ZARZADZENIE NR 1/183/2026
WOJTA GMINY DOBRE
z dnia 18 czerwca 2026 r.

w sprawie przyjecia Planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2026 r., poz. 662) oraz art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2026 r, poz. 399) zarzadza sig
co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Dobre
na lata 2026 — 2029 stanowigcy zalgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza sie inspektorowi ds. budownictwa
1 gospodarowania nieruchomosciami.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega podaniu do publicznej
wiadomosci w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Dobre.

WQ@JT

mgr Krzysktof Staszak



Zalgcznik do zarzadzenia
Nr 1/183/2026

Wojta Gminy Dobre

z dnia 18 czerwca 2026 r.

PLAN WYKORZYSTANIA GMNNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI GMINY
DOBRE NA LATA 2026-2029

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2026 r., poz. 399) do gminnego zasobu nieruchomogci
nalezg nieruchomosci, ktére stanowig wlasno$¢ gminy i nie zostaly oddane
w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomos$ci bedace przedmiotem uzytkowania
wieczystego gminy.
Na podstawie art. 25 ust. 2a powolanej ustawy plany wykorzystania zasobu opracowuje
si¢ na okres 3 lat.
Plany zawierajg w szczegdlnosci:

1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci gminy

oddanych w uzytkowanie wieczyste.

2. Prognoze dotyczacs:

1) udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

2) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu, oraz
nabywania nieruchomosci do zasobu,

3) wplywoéw osiaganych z oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gminy danych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomosci gminy,

4)  aktualizacji opfat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci gminy
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomosci gminy.

3. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Dobre na lata 2026-2029
okresla gtowne kierunki zwigzane z gospodarowaniem mieniem gminnym.
Zarzgdzanie zasobem gminnym odbywa sie w sposéb zgodny z zasadami prawidlowe;j
gospodarki, w oparciu o obowiazujace przepisy prawa, w szczegolnosci ustawa z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2026 r., poz. 399) oraz
uchwale Nr IV/18/2011 Rady Gminy Dobre z dnia 31 stycznia 2011 r. w sprawie
okre$lenia zasad nabywania, zbywania i obcigzenia nieruchomosci gruntowych oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowana na okres dtuzszy niz trzy lata.



I. ZESTAWENIE POWIERZCHNI GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI
GMINY DOBRE
1. Powierzchnia gminnego zasobu nieruchomos$ci na dzien 31 grudnia 2025 r.
wynosita 134,7920 ha, w tym grunty:
1) pod drogami 89,0282 ha,
2) inne 38,1774 ha,
3) skarbu panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste Gminie Dobre:
a) pod drogami 0,7192 ha,
b) inne 6,6290 ha.
2. Powierzchnia nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste na dzien
31 grudnia 2025 r. wynosita 0,2386 ha.
3. Gmina Dobre nie posiadata gruntéw oddanych w trwaly zarzad.

II. PROGNOZA

1. UDOSTEPNIANIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU ORAZ NABYWANIA DO
ZASOBU

Prognoza dotyczaca nabywania nieruchomosci do zasobu.
Nabywanie nieruchomo$ci do gminnego zasobu w latach 2026-2029 bedzie
nastepowato poprzez:

1) zakup, zamiang, darowizng,

2) komunalizacje — nabycie wlasno$ci nieruchomosci z mocy prawa lub na wniosek
na podstawie ustawy z dnia 10 maja 1990 r. Przepisy wprowadzajace ustawe
o samorzadzie terytorialnym i ustawg o pracownikach samorzadowych
(Dz. U. Nr 32, poz. 191 z p6zn. zm.),

3) nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych wydanych w sprawie
nabywania gruntéw m.in.: pod drogi, zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 13
pazdziernika 1998 r. Przepisy wprowadzajace ustawy reformujace administracje
publiczng (Dz. U. Nr 133, poz. 872 z pézn. zm.), na podst. art. 98 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U. z 2026 r., poz. 399),
na podst. art. 12 ust. 4 z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2024
r. poz. 311),

4) inne czynnosci prawne jak np. pierwokup, zasiedzenie.

Do gminnego zasobu nabywane beda nieruchomosci stuzagce realizacji zadan

wlasnych oraz z mocy prawa. _

Na powigkszenie majgtku gminnego wplyw maja réwniez planowane do realizacji

inwestycje. Przewiduje sig, ze w wyniku systematycznie prowadzone] regulacji

stanow prawnych nieruchomosci, w szczegoélnosci bedacych we wiadaniu Gminy

Dobre, powierzchnia gruntéw wchodzacych w sklad zasobu w latach 2026-2029

bedzie si¢ powigksza¢. Powierzchnia nieruchomosdci jaka w ciggu najblizszych

trzech lat obowigzywania planu moze wej$¢ do zasobu, zalezna bedzie m.in.



od czasu trwania postgpowan prowadzonych przez Kujawsko-Pomorski Urzad
Wojewodzki w Bydgoszezy, sady oraz od zaplanowanych srodkéw w budzecie
gminy.

Gmina Dobre zamierza w latach 2026-2029 naby¢ do gminnego zasobu
nieruchomosci potozone w obrgbie Dobre I, w szczegdlnosci czesé dziatki
oznaczonej nr 358/5, obreb Dobre 1, celem powigkszenia nieruchomosci oznaczonej
358/4 i umozliwienia ustanowienia dostepu do drogi publicznej, do ul. Powstancow
w Dobrem. Dzialka bedaca wlasnoscia Gminy Dobre obecnie nie posiada
ustanowionego dostgpu do drogi. Kolejng nieruchomoscig jaka Gmina Dobre,
zamierza naby¢ w ramach funduszu soleckiego miejscowosci Przysiek, jest czesé
nieruchomosci oznaczonej nr ewidencyjnym 142/1, obreb Przysiek. Celem nabycia
ww. nieruchomosci jest stworzenie na niej w przysziosci placu zabaw z funduszu
soteckiego ww. miejscowosci. Gmina Dobre réwniez zamierza nabyé nieruchomogé
oznaczong nr ewidencyjnym 51/5 i 51/7 w obrebie ewidencyjnym Bodzanowo.
Zakup ww. nieruchomosci powigkszy juz nalezgcg do gminy dziatke o nr
ewidencyjnym 51/1 polozong w obrebie Bodzanowo oraz ureguluje granice terenu,
na ktérym zlokalizowana jest remiza OSP Bodzanowo.

Nabywanie innych nieruchomosci bedzie odbywalo si¢ w miare potrzeb.

Prognoza dotyczgca udostgpniania nieruchomosci

1) Zbywanie nieruchomosci
Sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywaé si¢ bgdzie w drodze przetargu oraz
w drodze bezprzetargowej (w ramach realizacji sktadanych wnioskéw w sprawie ich
nabycia w przypadku spelienia warunkoéw przewidzianych prawem).
Zbycie nieruchomosci bgdzie odbywalo si¢ w miare wplywajacych wnioskéw
podmiotéw zewnetrznych i wyrazenia opinii o sprzedazy przez Rade Gminy Dobre.
Sprzedaz lokali mieszkalnych wraz z udziatem w nieruchomosci wspolnej nastepuje
na rzecz najemcow, ktérzy zloza wniosek o sprzedaz tych lokali.
Gmina Dobre obecnie nie posiada w zasobie lokali przeznaczonych do sprzedazy.
Uchwatg Nr XXI11/185/2020 Rady Gminy Dobre z dnia 9 czerwca 2020 r. zmieniong
uchwalg Nr LX1/435/2023 z dnia 26 pazdziernika 2023 r. wprowadzono wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dobre na lata 2024-
2028. Wieloletni program zawiera zasady tworzenia i wdrazania racjonalnej polityki
mieszkaniowej mieszkaficéw gminy, poprawy stanu technicznego mieszkaniowego
zasobu, okreslenie polityki czynszowej zapewniajgcej utrzymanie zasobu
w nalezytym stanie technicznym oraz zwickszenie efektywno$ci zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy.



2) Dzierzawa i najem
Program gospodarowania nieruchomo$ciami gminnymi zasobu na lata 2026-2029
zaklada takze kontynuacj¢ dotychczasowych uméw dzierzawy gruntow
i pomieszczen uzytkowych pod dziatalnos$¢ gospodarczg, dzierzaw rolnych.
Gmina Dobre na dzien 31 grudnia 2025 r. miata zawartych 8 uméw dzierzawy
gruntéw rolnych i 11 umoéw dzierzawy gruntéw i najmu pomieszczen na cele nie
rolne. Laczna powierzchnia gruntéw oddanych w dzierzawe i najem 9,2530 ha.
Nie przewiduje si¢ w latach 2026-2029 wigkszych zmian w liczbie zawartych uméw.
Zmiana moze nastapi¢ poprzez zawarcie nowych uméw w przypadku wygasniecia
lub w stosunku do nowo pozyskanych gruntow.

3) Uzyczenie
Gmina Dobre moze oddawaé nieruchomo$¢ w uzyczenie na rzecz jednostek
organizacyjnych gminy lub innych podmiotow na cele nie zwigzane z dziatalnoscig
zarobkowg. Na dziefi 31 grudnia 2025 r. zawartych bylo 10 uméw uzyczenia na
taczng powierzchnig 1,4541 ha.

4) Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomosci
W zwigzku z ustawg z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych
gruntow (Dz. U. z 2025 r. poz. 6) w roku 2025 z mocy ww. ustawy nie zostata
przeksztalcona w prawo wilasnosci zadna nieruchomosé.

2. POZIOM WYDATKOW ZWIAZANYCH Z UDOSTEPNIENIEM
NIERUCHMOSCI ZASOBU ORAZ NABYWANIA NIERUCHOMOSCI
DO ZASOBU

Na podstawie analizy lat poprzednich szacuje si¢, ze wydatki zwigzane

z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do

zasobu wyniosg w latach 2026-2029 ok. 60 tys. zi.

Wyzej wymieniona kwota zostanie przeznaczona m.in. na:

1) sporzadzanie operatdéw szacunkowych dotyczacych wycen zbywanych
nieruchomosci oraz ustalania oplat za przeksztalcanie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci,

2) sporzadzanie inwentaryzacji budynkow,

- 3) ustugi geodezyjne zwigzane z podziatlami geodezyjnymi raz wznowieniami
granic nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy,

4) koszty zakupu wypiséw i wyrysow z rejestru gruntéw i kserokopii map
potrzebnych do kompletowania dokumentacji niezbednej przy sprzedazy
nieruchomosci,

5) wykupy nieruchomodci i odszkodowania za grunty przejete pod drogi,

6) utrzymania nieruchomosci bedacych w zasobie,



7) optaty sadowe oraz koszty sporzgdzania umow notarialnych.

Zaklada sig, iz w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wykorzystania
zasobu wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomos$ci z zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu utrzymujg si¢ na zblizonym poziomie.

3. PROGNOZA WPLYWOW OSIAGANYCH Z OPLAT Z TYTULU
UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI GMINNYCH
ODDANYCH W UZYTKOWANIE WIECZYSTE ORAZ OPLAT
Z TYTULU TRWALEGO ZARZADU NIERUCHOMOSCI

Planowane wplywy z tytulu oplat za uzytkowanie wieczyste stanowigcych wiasnosé

Gminy Dobre to kwota 595,71 zi. Wptywy w latach 2026-2029 przewidziane s3 na

tym samym poziomie. Gmina Dobre nie posiada nieruchomo$ci oddanych w trwaly

zarzad.

4. PROGNOZA DOTYCZACA OPLAT Z TYTULU UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI GMINNYCH ODDANYCH
W UZYTKOWANIE WIECZYSTE ORAZ OPLAT Z TYTULU
TRWALEGO ZARZADU NIERUCHOMOSCI GMINNYCH.

W roku 2026 obowigzuje nadal ustalona wczesniej optata za uzytkowanie wieczyste.

Optlata za trwaly zarzad nie ustanowiono, ze wzgledu na brak nieruchomosci

przekazanych w trwaly zarzad.

III. PROGNOZA ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI

Program i sposob zagospodarowania nieruchomosci zasobu Gminy Dobre wynika
z obowigzujacych przepiséw prawa oraz ustalef zawartych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

W latach 2026-2029 zagospodarowanie nieruchomo$ci wchodzacych w sktad
gminnego zasobu bedzie uzaleznione od stopnia zainteresowania nabywcéw
1 ztozenia wnioskow.

Dziatki bedgce w zasobie mogg zosta¢ przeznaczone do zbycia, dzierzawy lub innej
formy zagospodarowania. Bedg kontynuowane dotychczasowe umowy dzierzawy.
Przygotowany plan wykorzystania zasobu okres$la jedynie gtéwne kierunki dziatan
Wojta Gminy Dobre w zakresie gospodarowania.

W stosunku do kazdej nieruchomosci bedg podejmowane indywidualne
rozstrzygniecia co do sposobu ich zagospodarowania zgodnie z zasadami
prawidtowej gospodarki.
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