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1. Wstep

1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest plan ogolny sporzgdzany dla gminy
Dobre, wywotany uchwatg Rady Gminy w Dobre Nr LXVI/477/2024 z dnia 12 marca
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogélnego Gminy Dobre.

Przy sporzagdzaniu ustalen planu ogélnego uwzgledniono uwarunkowania
rozwoju przestrzennego gminy, wynikajgce miedzy innymi z ustalen planu
zagospodarowania wojewoddztwa, obecnosci obszaréw chronionych, obszaréw
0 szczegolnym przeznaczeniu, a takze rozmieszczenia istniejgcej i planowane;j
infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej. Wzieto réwniez pod uwage
rekomendacje oraz wnioski zawarte w audycie krajobrazowym.

Przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogdélnym priorytetowo
rozpatrzono zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg, obszary
uzupetniajgce istniejgcg zabudowe oraz tereny objete aktualnymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, ktore umozliwiajg realizacje funkcji
mieszkaniowe;j.

Plan ogdlny definiuje poszczegdlne strefy planistyczne, dostosowane do
specyfiki kazdego z obszaréw, zgodnie z przepisami art. 13c ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 poz. 538).
Kazda z wyznaczonych stref jest szczegdotowo okreslona pod wzgledem
funkcjonalnym, z uwzglednieniem charakterystyki danego obszaru i jego
przeznaczenia w ramach dtugofalowego planu rozwoju gminy. Gminny katalog stref
planistycznych w gminie Dobre wskazuje szereg szczegétowych parametrow, ktére
regulujg sposdb zagospodarowania tych terendw. Okreslono m.in. maksymalne
wartosci nadziemnej intensywnosci zabudowy, ktéra wyznacza dopuszczalng gestosc
zabudowy w poszczegodlnych strefach, maksymalng wysokos¢ zabudowy, co ma na
celu kontrolowanie skali nowych inwestycji, a takze maksymalny udziat powierzchni
zabudowy, ktéry pozwala na odpowiednig proporcje miedzy przestrzenig uzytkowg
a terenami otwartymi. Dodatkowo, ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie

czynnej, co ma na celu zapewnienie rownowagi ekologicznej i poprawe jakosci zycia



mieszkancéw przez dostep do terendw zielonych oraz zapewnienie odpowiednich

przestrzeni do rekreacji i odpoczynku.

1.2 Podstawa prawna opracowania

Plan ogolny dla gminy Dobre sporzgdzony zostat na podstawie przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2026 r. poz. 538). W opracowaniu uwzgledniono wytyczne wynikajgce
z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) oraz
Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy
(Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

1.3 Cel sporzgdzenia planu ogolnego

Plan ogolny to dokument planistyczny, ktéry wyznacza kierunki rozwoju
przestrzennego, uwzgledniajgc potrzeby gospodarcze, spoteczne, srodowiskowe
i kulturowe. Plan ogoélny jest dokumentem planistycznym o charakterze
obligatoryjnym, obejmujgcym caty obszar gminy. Jego celem jest okreslenie
strategicznych kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy Dobre. Zapisy planu
ogolnego bedg mialy charakter wigzgcy zaréwno przy uchwalaniu miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, jak i przy wydawaniu decyzji o warunkach
zabudowy. Decyzje o warunkach zabudowy bedg mogty by¢ wydawane wytgcznie na
terenach wskazanych w planie ogdélnym jako obszary uzupetniania zabudowy. Takie
rozwigzanie ma na celu ograniczenie niekontrolowanego rozprzestrzeniania sie
zabudowy. W przypadku braku planu ogdlnego prowadzenie jakichkolwiek prac
planistycznych na obszarze danej jednostki administracyjnej bedzie niemozliwe.
Gtéwnym celem opracowania planu ogélnego gminy Dobre jest precyzyjne okreslenie
stref planistycznych oraz przypisanie odpowiednich profili funkcjonalnych dla
poszczegolnych obszarow, ktére mogg zostaé uwzglednione w dokumentach
planistycznych nizszego szczebla. Dokument ten stanowi kluczowy element
w procesie diugoterminowego rozwoju gminy, okreslajgc kierunki zagospodarowania

przestrzennego, ktoére bedg wykorzystywane w bardziej szczegétowych planach,
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takich jak miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, a takze przy
wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy. Plan ogolny stanowi takze zbior
ramowych  wytycznych  dotyczgcych  sposobu  ksztaltowania  zabudowy
i zagospodarowania przestrzeni gminnej, ktére muszg by¢ uwzgledniane przez
jednostki odpowiedzialne za opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz w procesie wydawania decyzji administracyjnych w zakresie
warunkéw zabudowy. Te wytyczne sg istotne, poniewaz zapewniajg spojnosc
i zgodno$¢ z ogodlng strategia rozwoju gminy, pomagajgc w zachowaniu fadu
przestrzennego, zapewnieniu funkcjonalnosci terenow, a takze w ochronie wartosci
krajobrazowych i Srodowiskowych. Dzieki temu plan ogdlny petni role dokumentu
nadrzednego, stanowigc punkt odniesienia dla bardziej szczegdtowych regulaciji
przestrzennych i umozliwiajgc skuteczne i harmonijne wdrazanie strategii rozwoju

urbanistycznego gminy Dobre.

2. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach
okreSlonych w planie ogdélnym w tym przedstawienie obliczen
potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktorym mowa w art. 13d

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z artykutem 13c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obszar objety planem ogolnym dzieli sie¢ w sposéb roztgczny na
strefy planistyczne. W wyniku tego podziatu mogg by¢ wyznaczone nastepujgce
strefy planistyczne:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng;
2) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;
3) strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodows;

4) strefa ustugowa;

)
)
)
5) strefa handlu wielkopowierzchniowego;
6) strefa gospodarcza;
7) strefa produkcji rolniczej;

)

8) strefa infrastrukturalna;



9) strefa zieleni i rekreaciji;
10) strefa cmentarzy;

11) strefa gornictwa;

12) strefa otwarta;

13) strefa komunikacyjna.

Kazda z tych stref ma okreslone przeznaczenie i zasady zagospodarowania, co
umozliwia spojne i zrownowazone planowanie przestrzenne na terenie gminy.
W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego plan ogdlny wyznacza
dla poszczegoélnych stref maksymalne wysokosci zabudowy, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy oraz nadziemne intensywnosci zabudowy,
nawigzujgc do istniejgcego krajobrazu oraz obowigzujgcych miejscowych
planbw zagospodarowania przestrzennego. Jednoczesnie w projekcie
zapisana jest dopuszczalna minimalna wartos¢ udziatu powierzchni terenu
biologicznie czynnego, co pozwoli na zachowanie odpowiedniego udziatu
zieleni na terenach zabudowanych oraz zainwestowanych. Wskazane zapisy
pozwolg na zintegrowanie projektowanego tadu przestrzennego ze
Srodowiskowymi uwarunkowaniami tego terenu oraz okolicznych terendw
chronionych. W zapisach projektu planu uwzglednia sie istniejgcg obstuge

komunikacyjna.

2.1 Chfonno$¢ terenow niezabudowanych, w tym Iluk w istniejgcej
zabudowie, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym

Chionnos¢ terendw niezabudowanych w gminie Dobre okresla potencjat
terendw, ktore nie zostaly jeszcze zagospodarowane, z uwzglednieniem ich
planowanego przeznaczenia oraz ograniczen srodowiskowych.

Zgodnie z § 3 ust 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow, do
obliczenia chtonnosci uwzglednia sie powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym

luk w istniejgcej zabudowie oraz chionnos¢ terenéw zabudowanych w sposob
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najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i
nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych
proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.

Wyznaczajgc strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w pierwszej kolejnosci
uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej
zabudowy, w pierwszej kolejnosci dokonano obliczen chtonnosci terendw, dla ktorych
obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, a ktore jeszcze nie
zostaty zabudowane.

Do obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych wykorzystano dane
pochodzgce z mapy ewidencji gruntow i budynkéw oraz parametry zawarte
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy Dobre obowigzujg cztery miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, ktére okreslajg zasady ksztattowania fadu
przestrzennego oraz sposob zagospodarowania poszczegolnych obszarow:

1) Uchwata nr XXIX/173/2001 Rady Gminy Dobre z dnia 25 pazdziernika 2001 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy

Dobre

2) Uchwata nr XXXV/203/02 Rady Gminy Dobre z dnia 28 marca 2002 r.
w sprawie  miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego
dotyczgcego wprowadzenia funkcji urzgdzen komunalnych (powiekszenie
wysypiska odpadoéw i grzebowiska dla zwierzat padtych) na terenach rolnych

we wsi Byczyna na dziatce o numerze ewidencyjnym 31/6

3) Uchwata nr XXIX/181/2013 Rady Gminy Dobre z dnia 26 kwietnia 2013 r.
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy Dobre w zakresie obszaru potozonego w miejscowosci Dobre

4) Uchwata nr XLIII/243/2018 Rady Gminy Dobre z dnia 3 sierpnia 2018 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Dobre dla obszaru potozonego w miejscowosci Morawy



Na potrzeby oszacowania chtonnosci terenbw  mieszkaniowych
niezabudowanych ~w  granicach  obowigzujgcych  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego przyjeto parametry zagospodarowania,
wynikajgce z ustalen planistycznych oraz usrednionych wskaznikow realizowanych

inwestycji mieszkaniowych, w szczegolnosci:

a) Maksymalny udziat powierzchni zabudowy budynkami mieszkalnymi
wynosi 50% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) Wskaznik intensywnosci zabudowy budynkéw mieszkalnych okreslono na
poziomie 0,7;

c) Powierzchnia uzytkowa budynkéw mieszkalnych w stosunku do
powierzchni zabudowy ksztattuje sie na poziomie 60% w przypadku zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Powyzsze warto$ci wynikajg z usrednionych parametréw realizowanych
inwestycji mieszkaniowych oraz obowigzujgcych ustalen planistycznych. Ich
zastosowanie ma na celu zapewnienie racjonalnego i zgodnego z zasadami
planowania przestrzennego wykorzystania dostepnych terenéw, przy jednoczesnym
zachowaniu wiasciwych proporcji pomiedzy intensywnoscig zabudowy a strukturg

funkcjonalng gminy.

Powierzchnia
Teren zabudowy .
] ] ] terenow
mieszkaniowej w ]
o niezabudowanych,
obowiazujacych

objetych mpz
MPZP - funkcja 19 pzp

[ha]
MN 3,5530

Chionnosé terenéw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach

obowiagzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:
Szacunkowg chtonnosé terenu obliczono za pomocg wzoru:
Ch =1 x Wkor x Pst

Gdzie:
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— Ch - chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie

- | — Srednia maksymalna nadziemng intensywnos$¢ zabudowy

- Wkor — wskaznik zaludnienia wynikajgcy z korelacji chtonnosci zabudowy [osob/ha]

- Pst — powierzchnia terenéw niezabudowanych

1) Obliczenie szacunkowej chtonnos¢ terenu dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej wyznaczonej w obowigzujacych miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego (MN)

W szczegolnosci przyjeto nastepujace wytyczne dotyczace zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej:

a)

powierzchnia terenébw niezabudowanych objetych obowigzujgcymi planami
zagospodarowania przestrzennego dla ktéorych wyznaczono funkcje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wynosi 3,5530 ha szacunkowy

procent powierzchni zabudowy wynosi 50%. (Pst = 1,7765 ha),
Srednia nadziemna intensywnos¢ zabudowy ksztattuje sie na poziomie 0,7,

przyjeto udziat powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych w powierzchni

catkowitej budynkdéw na poziomie 60%,

prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkania za 20 lat wynosi — P2o =
38,3 m?/os. Zgodnie z § 3. ust 8 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdolnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow w przypadku gdy prognozowana
powierzchnia uzytkowa mieszkanh w gminie na jednego mieszkanca jest
mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkanca przyjmuje sie warto$¢ tego

parametru wynoszgcg 40 m? na jednego mieszkanca.

Schemat obliczen:

Gdzie:

(PxU)
P20

Wkor MN=
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Wikor MmN - 0dNnosi sie do powierzchni 1 hai okresla potencjalng liczbe oséb, ktéra moze
zamieszka¢ na tym obszarze przy zatozeniu udziatu funkcji mieszkaniowe;j

w strukturze zabudowy

P — powierzchnia zabudowy wynikajgca z przyjetego wskaznika powierzchni
zabudowy 50% = P = 10000 m?x 0,50 = 5000 m?

U — udziat powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w powierzchni catkowitej

budynkow, wyrazony w procentach 60%

P20 - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe 40 m?/os.

5000m2 * 0,6
Whkor un= ————— =75 os/1ha

40 m2/os
Szacunkowa chtonnos¢ terenu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
Chwn=0,7*75 os/ha * 1,7765 ha = 93,26 os

Chtonno$¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach

obowigzujgcych planéw miejscowych wynosi po zaokragleniu 93 os.

W drugiej kolejnosci dokonano obliczenia chtonnosci terendw mieszkaniowych
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, w granicach wyznaczonego
obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ). Obliczenia przeprowadzono w sposob
najbardziej zblizony do planowanego zagospodarowania w szczegdlnosci w zakresie
rodzaju zabudowy oraz przyjetej nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig
uwzglednienia prognozowanych proporcji pomiedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi

funkcjami.

Do obliczen przyjeto efektywng powierzchnie terenéw mozliwych do
zagospodarowania tj. powierzchnie obszaru uzupetnienia zabudowy pomniejszong
o tereny juz zabudowane oraz inne tereny wylgczone z mozliwosci lokalizaciji

zabudowy. Powierzchnia przyjeta do obliczen wynosi 20,7922 ha.

Szacunkowg chtonnos¢ terenu obliczono za pomocg wzoru:
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Gdzie:

- Ch -

Ch=1x Wkor x Pst

chtonnos¢ terendw niezabudowanych

- | — Srednia maksymalna nadziemng intensywnos$¢ zabudowy

- WKkor — odnosi sie do powierzchni 1 ha i okresla potencjalng liczbe oséb, ktora moze

zamieszka¢ na tym obszarze przy zatozeniu udziatu funkcji mieszkaniowe;j

w strukturze zabudowy [0s6b/ha],

- Pst — powierzchnia terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie

Obliczenie szacunkowej chtonnosci:

1)

2)

Wskaznik Wkor przyjeto na poziomie odpowiadajgcym zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej Wkor un = 75 0s/1ha

Powierzchnie terenbw mozliwych do zagospodarowania przyjeto szacunkowo
jako 50% powierzchni obszaru uzupetnienia zabudowy, analogicznie do
zatozeh  stosowanych  przy analizie terenbw  niezabudowanych
w obowigzujgcych mpzp.

Powierzchnia wyjsciowa: 20,7922 ha

Pst= 20,7922 ha x 50% = 10,3961 ha

Srednig maksymalng nadziemng intensywno$é zabudowy przyjeto na poziomie
charakterystycznym dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
z parametrami stosowanymi w obowigzujgcych mpzp oraz przyjetymi

w analizach terendw niezabudowanych | = 0,7

Ch =1 x Wkor % Pst
Ch=0,7 x 75 os/ha x 10,3961 ha = 545,79 os

Chionnos¢ terendéw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej

zabudowie w granicach wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ)

wynosi po zaokragleniu 546 os.

13



Reasumujgc, tgczna chtonnos$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie w strefach o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy
wynosi 93 osob w planach miejscowych oraz 546 osO6b w obszarze uzupetnienia

zabudowy tj. tgcznie 639 osob.

2.2 Porbéwnanie zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg
Z chfonnoscig terendw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk

w istniejgcej zabudowie

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w Dobre w perspektywie
20 lat wynosi ZAP =425 os

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, w strefach planistycznych, o ktérych mowa w
art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w
catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz
wieksza niz 130% warto$ci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w
gminie. Zatem suma chtonnos$ci terenow niezabudowanych winna znalez¢ sie w

przedziale:
ZAPmin 70%= 298 os ZAPmax 130%= 553 os

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku gdy na obszarach, o ktérych
mowa w ust. 1, suma chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref

planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Z wuwagi na fakt, ze tgczna chionnos¢ terendw mieszkaniowych
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, w granicach obowigzujgcych
planébw miejscowych oraz w granicach wyznaczonego obszaru uzupetnienia
zabudowy wynosi 639 oséb i jest wieksza niz przedziat 70-130% zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniowg, co skutkuje brakiem podstaw do wyznaczania stref
planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, na obszarach, na
ktorych nie obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla

wskazanych funkcji ani nie wyznaczono obszaru uzupetnienia zabudowy.
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3. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub
obszaru zabudowy Srodmiejskiej w granicach okreslonych

w planie ogolnym
3.1 Obszar uzupetnienia zabudowy

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. stanowi
podstawowy akt prawny okreslajacy sposéb wyznaczania obszarow uzupetnienia
zabudowy w planie ogolnym gminy. Jego celem jest zapewnienie racjonalnego
gospodarowania przestrzenig poprzez koncentracje nowej zabudowy w obrebie
istniejgcych struktur osadniczych oraz ograniczenie zjawiska rozpraszania zabudowy.

Zgodnie z §1 ust. 1 rozporzgdzenia, wyznaczanie obszarow uzupetnienia
zabudowy odbywa sie w sposéb zautomatyzowany i opiera sie na analizie istniejgcej
zabudowy. W pierwszym etapie identyfikuje sie zgrupowania co najmniej 5 budynkow,
w ktérych odlegtosé pomiedzy obrysami nie przekracza 100 m. Do analizy uwzglednia
sie budynki okreslonych kategorii wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, w tym m.in.
budynki mieszkalne (110), przemystowe (101), ustugowe (103), biurowe (105),
ochrony zdrowia (106), oswiaty i kultury (107) oraz pozostate niemieszkalne (109) .

Nastepnie wokot wyznaczonych zgrupowan budynkéw wyznacza sie obszar
poprzez zastosowanie bufora o szerokosci 50 m, co pozwala na objecie przestrzeni
pomiedzy budynkami. W kolejnym kroku do obszaru wtgczane sg niewielkie, w petni
otoczone luki w zabudowie o powierzchni do 5000 m2 Ostatni etap polega na
ograniczeniu zewnetrznego pasa obszaru poprzez jego zmniejszenie o 40 m, co
powoduje, ze rzeczywisty pas mozliwej ekspansji zabudowy od strony terenow
otwartych wynosi okoto 10 m. Rozwigzanie to ma na celu zapobieganie
niekontrolowanemu rozlewaniu sie zabudowy na tereny niezurbanizowane.

W procesie wyznaczania oraz rozszerzania obszaréw uzupetnienia zabudowy
uwzgledniono réwniez ograniczenia wynikajgce z ochrony gruntow rolnych wysokich
klas bonitacyjnych. Zgodnie z §1 ust. 6 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 2 maja 2024 r., rozszerzenie obszarow uzupetnienia zabudowy na uzytkach
rolnych klas I-lll, potozonych poza granicami administracyjnymi miast, jest

dopuszczalne wytgcznie przy spetnieniu $cisle okreslonych warunkéw .

15



W szczegodlnosci rozszerzenie moze obejmowac jedynie te tereny, ktore
jednoczesnie:

e znajdujg sie w obszarach wyznaczonych na podstawie analizy istniejgcej
zabudowy (ij. w zasiegu bufora 50 m od zgrupowan co najmniej 5 budynkéw
oraz po uzupetnieniu luk w zabudowie),

e potozone sg w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego
drogi publicznej (z wytgczeniem drog ekspresowych i autostrad).

Wprowadzenie powyzszych ograniczen ma na celu ochrone gruntéw rolnych
0 najwyzszej przydatnosci produkcyjnej oraz zapobieganie niekontrolowanej
ekspansji zabudowy w gfgb terenéw rolnych. Jednoczesnie dopuszcza sie rozwoj
zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych uktaddéw komunikacyjnych
i osadniczych, co pozwala na racjonalne wykorzystanie przestrzeni i infrastruktury
technicznej.

W niniejszym opracowaniu przy wyznaczaniu obszarow uzupetnienia
zabudowy oraz ich rozszerzenh uwzgledniono powyzsze uwarunkowania, zapewniajgc
zgodnos¢ z przepisami rozporzgdzenia oraz zasadami ochrony gruntéw rolnych.

Do wyznaczenia obszarow uzupetnienia zabudowy w gminie wykorzystano
dane z ewidencji gruntéw i budynkéw (EGIB), pozyskane z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego w dniu 12.12.2024 r., zgodnie z wymaganiami

rozporzgdzenia.

¥ gczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych metodg wynikajgcg z §1 ust. 1

rozporzgdzenia wynosi: Pu = 166,4792 ha

Natomiast powierzchnia obszaréw wyznaczonych na podstawie §1 ust. 1 pkt
1-3 wynosi: Pb = 498,5987 ha

Zgodnie z §1 ust. 5 rozporzgdzenia dopuszczalne jest rozszerzenie tych
obszardéw, przy czym maksymalna powierzchnia rozszerzenia okreslana jest wzorem:
Pp = 25% x (Pb — Pu) co w analizowanym przypadku daje Pp = 83,0298 ha

Faktyczne rozszerzenie obszarow uzupetnienia zabudowy w gminie wyniosto
82,7911 ha, a zatem miesci sie w dopuszczalnym limicie okreslonym przepisami.

Rozszerzenie obszarow zostato przeprowadzone z uwzglednieniem lokalnych
uwarunkowan oraz polityki przestrzennej gminy, w szczegdélnosci w celu:

e zapewnienia ciggtosci istniejgcych struktur osadniczych,
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e umozliwienia racjonalnego wykorzystania istniejgcej infrastruktury techniczne;j
i komunikacyjnej,

e oOgraniczenia rozpraszania zabudowy na terenach otwartych,

e uporzgdkowania procesow inwestycyjnych na terenach dotychczas nieobjetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Rozszerzenia dotyczyty przede wszystkim terenow potozonych poza
obszarami objetymi obowigzujgcymi planami miejscowymi, gdzie rozwdéj zabudowy
odbywa sie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami decyzje te mogg by¢ wydawane wyigcznie na obszarach wskazanych
w planie ogélnym jako obszary uzupetnienia zabudowy, co czyni ten instrument
kluczowym narzedziem ksztattowania polityki przestrzennej gminy.

Przyjete rozwigzania pozwalajg na zachowanie fadu przestrzennego,
racjonalne gospodarowanie przestrzenig oraz zapewnienie zgodno$ci procesow

inwestycyjnych z dtugofalowg strategig rozwoju gminy.
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Ryc. 1 Mapa Obszaréw Uzupetnienia Zabudowy na tle planu ogdlnego gminy




4. Przyczyny ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie

okreSlonym w planie ogolnym

Zgodnie z art. 13e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz
mogg obejmowaé¢ gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej.

W gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie obligatoryjnie:

* Profil funkcjonalny stref planistycznych

 Wartos¢ maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, maksymalnej
wysoko$ci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy

w poszczegolnych strefach planistycznych - w strefach: SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, SR,

» Wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w strefach: SW, SJ,
SZ, SU, SH, SP, SR, SI, SN, SC nie mniejszego niz wynika to z przepisow

rozporzgdzenia.

Celem wprowadzenia takich standardéw jest zapewnienie fadu
przestrzennego, zrbwnowazonego rozwoju oraz poprawy jakosci zycia mieszkancow
poprzez uporzgdkowanie zasad planowania przestrzennego na poziomie lokalnym.
Gminne standardy urbanistyczne sg kluczowym elementem planu ogdlnego ich
gtébwnym celem jest ustalenie jednolitych wytycznych dotyczgcych zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy, co sprzyja zachowaniu tadu przestrzennego
i zrownowazonemu rozwojowi. Wprowadzenie gminnych standardéw urbanistycznych
ma na celu stworzenie przejrzystych i jednolitych zasad zagospodarowania
przestrzennego, ktore uwzgledniajg zaréwno potrzeby spotecznosci lokalnej, jak
i wymogi ochrony srodowiska oraz zréwnowazonego rozwoju. Na terenie gminy Dobre
wyznaczono nastepujgce gminne standardy urbanistyczne dla poszczegodlnych stref
planistycznych:
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4.1 Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren

komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury

technicznej.

minimalny udziat maksymalny maksymalna
maksymalna
] powierzchni udziat nadziemna
Symbol strefy Profil dodatkowy ) o ) ) . wysokos¢
biologicznie powierzchni intensywnos¢é
) zabudowy (m)
czynnej (%) zabudowy (%) zabudowy
teren zieleni
1SW-13SW | naturalnej ,teren lasu 30 70 1,5-3,5 14-20

Jteren waéd

4.2 Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren

komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren infrastruktury technicznej

minimalny udziat maksymalny maksymalna maksymalna
powierzchni udziat nadziemna wysokos¢
Symbol strefy Profil dodatkowy ) o . ] i . .
biologicznie czynne;j powierzchni intensywnos¢ zabudowy
(%) zabudowy (%) zabudowy (m)
teren zieleni
1SJ-248SJ |naturalnej, teren lasu, 30-50 50-70 1-1,5 12

teren wod

4.3 Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach

rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni

urzgdzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

maksymalny
L i . maksymalna [maksymalna
minimalny udziat udziat i .
] ] o o ) | nadziemna | wysoko$c¢
Symbol strefy Profil dodatkowy powierzchni biologicznie powierzchni |
) intensywno$¢ | zabudowy
czynnej (%) zabudowy
zabudowy (m)
(%)
teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
1SZ-442S7 ) 30-80 20-70 1,2-1,8 14-15
rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren
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zieleni naturalnej,

teren lasu, teren wod

4.4

Strefa ustugowa

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren

infrastruktury techniczne;.

minimalny udziat maksymalny maksymalna
) i ) i maksymalna
Symbol i powierzchni udziat nadziemna .
Profil dodatkowy ) o . ) ) . wysokosé
strefy biologicznie czynne;j powierzchni intensywno$¢
zabudowy (m)
(%) zabudowy (%) zabudowy
teren sktadow i
magazynow, teren
1SU-50SU 30 70 1,5-2,8 14-20

zieleni naturalnej,

teren lasu, teren wod

4.5 Strefa handlu wielkopowierzchniowego

Profil podstawowy: teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren

zieleni urzgdzonej, teren infrastruktury technicznej.

Symbol
strefy

Profil

dodatkowy

minimalny udziat
powierzchni biologicznie

czynnej (%)

maksymalny udziat
powierzchni

zabudowy (%)

maksymalna
nadziemna
intensywnosé

zabudowy

maksymalna
wysokosé

zabudowy (m)

Nie wyznacza sie danej strefy

4.6 Strefa gospodarcza

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren

infrastruktury techniczne;j.

minimalny | maksymaln
] ] maksymalna
udziat y udziat i maksymalna
Symbol nadziemna
Profil dodatkowy powierzchni | powierzchni ) o wysokosé
strefy . intensywnos¢
biologicznie | zabudowy zabudowy (m)
) zabudowy
czynnej (%) (%)
teren ustug, teren zieleni
1SP-17SP ] ] 20 80 1,5-2,1 15-20
naturalnej, teren lasu, teren wod
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4.7 Strefa zieleni i rekreacji

Profil podstawowy: teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikaciji,

teren infrastruktury techniczne;.

Symbol
yt ‘ Profil dodatkowy minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (%)
strefy
teren ustug sportu i rekreac;i,
teren ustug gastronomii, teren
ustug kultury i rozrywki, teren
1SN-17SN zieleni naturalnej, teren lasu 50

ustug gastronomii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren zieleni

naturalnej, teren lasu

4.8 Strefa cmentarzy

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren

infrastruktury techniczne;.

Symbol - . . - N
Profil dodatkowy minimalny udziat powierzchni biologicznie
strefy czynnej (%)
teren ustug kultu religijnego, teren zieleni
1SC-4SC 30

naturalnej, teren lasu, teren wod

4.9 Strefa otwarta

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni

naturalnej, teren wod, teren komunikaciji, teren infrastruktury techniczne;j.

Symbol strefy Profil dodatkowy

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (%)

180-20S0O

teren zieleni urzgdzonej

4.10 Strefa komunikacyjna

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej

ruchu przyspieszonego, teren drogi gtdwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej,

teren komunikaciji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej,

teren obstugi.
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Symbol

Profil dodatkowy

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (%)

strefy
teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug
1SK-2SK gastronomii, teren ustug turystyki, -

teren zieleni urzgdzonej, teren lasu,

teren zieleni naturalnej, teren wod

4.11 Strefa produkcji rolniczej

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej

produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren

ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

minimalny udziat

maksymalny maksymalna | maksymalna

Symbol ] powierzchni udziat y ymam
Profil dodatkowy o | powierzchni | . nadziemna wysokos¢
strefy biologicznie czynnej intensywnosé zabudowy

zabudowy zabudowy (m)

(%) (%)
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
1SR-27SR urzgdzonej, teren zieleni 30 70 1,8 15

naturalnej, teren lasu, teren

wod

4.12 Strefa gornictwa

Profil podstawowy: teren gérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodow

dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Symbol ] minimalny udziat powierzchni biologicznie
Profil dodatkowy
strefy czynnej (%)
teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalnej,
1SG-18SG -

teren lasu, teren wod

4.13 Strefa infrastrukturalna

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw

dziatkowych.
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Symbol strefy Profil dodatkowy
(%)
teren ustug ,teren produkcji, teren zieleni
1S1-218SlI urzgdzonej, teren zieleni naturalnej, teren 20

lasu, teren wod

5. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego

gminy, o ktorych mowa w art. 13b

5.1 Ustalenia planu zagospodarowania wojewodztwa kujawsko -

pomorskiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko -
Pomorskiego wskazuje na terenie gminy Dobre nastepujgce inwestycje celu
publicznego, o ktorych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zadania o znaczeniu

ponadlokalnym, bedgce zadaniami samorzgdu wojewodztwa:

Tab. Zadania ponadlokalne w ktérych uwzgledniona zostata gmina Dobre

Lp. | Nazwa zadania

80 Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 266: budowa obwodnicy miasta - Aleksandréw Kujawski;
remont naw. w km 2,00-6,35 (wyréwnanie), w km 44,30-50,50 (odnowa); przebudowa

nawierzchni wsi Straszewo

Zrédfo: Opracowanie wifasne na podstawie Plan Zagospodarowania Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego (data dostepu: 14.05.2026)

Nalezy mie¢ na uwadze, ze Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego zostat uchwalony w roku 2003, tym samym
zadania ponadlokalne mogg byc¢ juz nieaktualne ze wzgledu na ich realizacje lub

ponowne rozpatrzenie i oddalenie.
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5.2 Formy ochrony przyrody

5.2.1 Uzytki ekologiczne

Definicja uzytkow ekologicznych wedtug ustawy o ochronie przyrody z dnia 16
kwietnia 2004 roku brzmi nastepujgco: ,Uzytkami ekologicznymi sg zastugujgce na
ochrone pozostatosci ekosystemdéw, majgcych znaczenie dla zachowania
réznorodnosci biologicznej - naturalne zbiorniki wodne, srédpolne i srodlesne oczka
wodne, kepy drzew i krzewdw, bagna, torfowiska, wydmy, ptaty nieuzytkowanej
roslinnosci, starorzecza, wychodnie skalne, skarpy, kamience, siedliska przyrodnicze
oraz stanowiska rzadkich lub chronionych gatunkow roslin, zwierzat, i grzybdw, ich
ostoje oraz miejsca rozmnazania lub miejsca sezonowego przebywania”. Na terenie

gminy ustanowiono 5 uzytkéw ekologicznych, wskazanych w tabeli.

Tab. Uzytki ekologiczne w gminie Dobre

Lp. Miejscowos¢ | Rodzaj | Powierzchnia Dziatka Akt ustanawiajacy
uzytku | (ha) ewidencyjna
1 Bodzanowo bagno 0,2800 346/2 obreb Rozporzgdzenie nr 32/98

Bodzanowo Wojewody Wtoctawskiego
z19.11.1998 r. w sprawie
uznania za uzytki

2 Bodzanowo bagno | 0,3600 346/2 obreb ekologiczne
Bodzanowo
3 Bodzanowo bagno 0,1800 346/2 obreb
Bodzanowo
4 Bodzanowo bagno 0,2400 346/2 obreb
Bodzanowo
5 Bodzanowo bagno 0,8000 dziatka nr 348
LP

Zrédfo: Opracowanie wifasne na podstawie Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody;
https://crfop.gdos.qov.pl/CRFOP/search.jsf (data dostepu: 14.05.2026)
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. : A
Ryc. 2 Mapa Uzytkéw ekologicznych w gminie Dobre. Zrodfo: Opracowanie wtasne w programie QGIS
na podstawie: https://www.gov.pl/web/gdos/dostep-do-danych-geoprzestrzennych (dostep:
14.05.2026)

5.2.2 Pomniki przyrody

Uzytki ekologiczne w gminie Dobre sg uzupetnione takg samg liczbg (5)
pomnikow przyrody. Definicjg pomnikéw przyrody wedtug ustawy o ochronie przyrody
z dnia 16 kwietnia 2004 roku jest: “pomnikami przyrody sg pojedyncze twory przyrody
zywej i nieozywionej lub ich skupiska o szczegdlnej wartosci przyrodniczej, naukowej,
kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz odznaczajgce sie indywidualnymi
cechami, wyrdzniajgcymi je wsréd innych twordw, okazatych rozmiarow drzewa,
krzewy gatunkoéw rodzimych lub obcych, zrédta, wodospady, wywierzyska, skafki, jary,

gtazy narzutowe oraz jaskinie.”

Tab. Wykaz pomnikéw przyrody w gminie Dobre

Lp. | Typ pomnika | Gatunek/rodza | Potozenie Akt prawny

j pomnikalopis

1 Jednoobiekto | Gtaz narzutowy | przy drodze lokalnej z | Komunikat Nr 2/65

wy (fragment skaly | Krzywosgdzy do | Wojewddzkiego
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litej)

Bodzanowa na dz. ew. nr
20/4 obreb Altana bedacej

wiasnoscig Gminy Dobre

Konserwatora Przyrody
Wydziatu Rolnictwa i
Le$nictwa - Prezydium
Wojewddzkiej Rady

Narodowej w Bydgoszczy z
dnia 04.05.1965 r. w sprawie
uznania za pomniki przyrody
tworéow przyrody w woj.

bydgoskim

Jednoobiekto

Drzewo

rosngce w msc. Dobre na

Zarzadzenie nr 59/88

wy gatunku Jesion | dz. ew. nr 439 obreb | Wojewody Wioctawskiego z
wyniosty Dobre |, stanowigcej | dnia 20.12.1988 w sprawie
LFraxinus wiasnosé Krajowego | uznania drzew za pomniki
excelsior” Osrodka Wsparcia | przyrody
Rolnictwa
Jednoobiekto | Drzewo rosngce w msc. Dobre na | Zarzadzenie nr 59/88
wy gatunku  Lipa | dz. ew. nr 439 obreb | Wojewody Wioctawskiego z
drobnolistna Dobre |, stanowigcej | dnia 20.12.1988 w sprawie
»Ilia cordata” wiasnosé Krajowego | uznania drzew za pomniki
Osrodka Wsparcia | przyrody
Rolnictwa,
Jednoobiekto | Drzewo rosngce w msc. Dobre na | Zarzadzenie nr 59/88

wy gatunku Platan | dz. ew. nr 439 obreb | Wojewody Wioctawskiego z
klonolistny Dobre |, stanowigcej | dnia 20.12.1988 w sprawie
.Platanus wiasnosé Krajowego | uznania drzew za pomniki
xacerifolia” Osrodka Wsparcia | przyrody
Rolnictwa
Jednoobiekto | Drzewo Drzewo rosnie w msc. | UCHWALA Nr XII/57/2015
wy gatunku  Dagb | Bodzanowo na dz. ew. nr | RADY GMINY DOBRE z dnia
szyputkowy 346/2 obreb Bodzanowo, | 8 wrzesnia 2015 r. w sprawie
(Quercus stanowigcej wiasno$c¢ | ustanowienia pomnika
robur) Skarbu Panstwa - | przyrody
Panstwowego
Gospodarstwa Lesnego
Lasy Panstwowe

Nadlesnictwo Wioctawek,
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Zrédto: Opracowanie wifasne na podstawie Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody;
https://crfop.qgdos.qov.pl/CRFOP/search.jsf (data dostepu: 14.05.2026)

5.3 Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, waty
przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

Na terenie gminy Dobre nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia

powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu.

5.4 Obszary gruntow zmeliorowanych

Na terenie Gminy Dobre wystepujg grunty objete systemami melioraciji
szczegotowej, w tym sieciami drenarskimi oraz rowami. Gruntami zmeliorowanymi na
terenie gminy Dobre zajmuje sie podlegta jej spétka Gminna Spoétka Wodna
w Dobrem. Systemy melioracyjne obejmujg wszystkie obszary zmeliorowane na

terenie jednostki w skfad ktérych wchodzg wymienione elementy wraz z parametrami:

Tab.Urzgdzenia wodne i stan infrastruktury zarzgdzanej przez GSW Dobre

Lp | Nazwa element infrastruktury | Parametr Ocena stanu technicznego (W% -
wodnej charakterystyczny | jaki procent wymaga renowacji)

1 Obszar zmeliorowany 4542 ha -

2 | Rowy melioracyjne 76,3 km 40%

3 | Studnie drenarskie 718 szt. 10%

4 | Wyloty drenarskie 700 szt. 10%

5 | Przepusty 2,1 km. 50%

6 | Zastawki - -

Zrédto: Opracowanie wifasne na podstawie: Powiatowy Plan Wodny dla Powiatu
Radziejowskiego Plan rozwoju gospodarki wodg na terenach wiejskich na lata 2022 - 2030
https://technologia.kpodr.pl/wp-content/uploads/2022/02/PPW-Radziej%C3%B3w-I-wersja-
1.1-qrudzie % C5%84-2021.pdf (data dostepu: 14.05.2025)

Zgodnie z ustawg Prawo wodne ewidencja urzgdzen melioracyjnych jest
prowadzona przez PGW Wody Polskie, natomiast obowigzek ich utrzymania

spoczywa na wtascicielach gruntow lub wiasciwych spétkach wodnych. W zwigzku
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z powyzszym ustalenia planu ogolnego przewidujg koniecznos¢ kazdorazowe;j
weryfikacji wystepowania urzadzen melioracyjnych na etapie realizacji inwestycji oraz
zachowanie istniejgcych systemow odwodnienia, z dopuszczeniem ich przebudowy
w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

5.5 Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych

wystepujg te ruchy

Panstwowy Instytut Geologiczny (System Ochrony Przeciwosuwiskowe] —
SOPO) nie wskazuje na terenie gminy Dobre Zzadnego obszaru, predestynowanego
do wystepowania ruchow masowych. Niezaleznie od powyzszego, nalezy jednak
uwzglednié, ze w lokalizacjach w ktorych wystepujg duze réznice wysokosci przy
duzych nachyleniach terenu, bedgcych obszarami potencjalnie wrazliwymi
i wymagajgcymi kazdorazowo analizy przed podjeciem prac ziemnych — tak aby
wskutek niewtasciwej gospodarki wodnej lub niewtasciwie prowadzonych prac

ziemnych, nie sprowokowaé zadnego niepozgdanego zagrozenia ruchami masowymi.

5.6 Strefy ochronne uje¢ wody

Na terenie Gminy Dobre znajdujg sie 4 Stacje Uzdatniania Wody,
zlokalizowane w msc. Bronistaw, Byczyna, Dobre i Krzywosadz. Z opracowanych
analiz ryzyka dla uje¢ wéd podziemnych nie wynika konieczno$¢ wprowadzenia stref
ochrony posredniej. Natomiast strefy ochrony bezposredniej sg oznakowane,
ogrodzone, zamkniete i pokrywajg sie z granicami dziatek ewidencyjnych na ktérych
Zlokalizowana jest SUW:

1. Bronistaw — dz. ew. nr 240/6 i 240/10
2. Byczyna —dz. ew. nr61/1

3. Dobre —dz. ew. nr 361, 376 i 406

4. Krzywosgdz — dz. ew. nr 231

Raport o stanie Gminy Dobre za rok 2024 wskazuje na zwodociggowanie 100%
obszarow gminy, co przektada sie na 126 km dtugosci sieci wodociggowej i 48,8 km

dtugosci przytaczy.

Tab. Zdolno$c¢ produkcyjna czynnych uje¢ wody znajdujgcych sie na terenie gminy Dobre
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Ujecia czynnie pracujace Ogélem

zdolnosci
produkcyjna
Dobre Krzywosgdz Byczyna Bronistaw catego
wodociagu
(ujecia
eksploatowane
m?3/d m3/r m?3/d m3/r m?3/d m3/r m3/d m3/r m?3/d m3/r
1 500 547,5 1 000 306,6 624 2277 480 175,2 3 604 1257
tys tys. tys. tys. tys.

Zrédfo: Raport o stanie gminy Dobre za rok 2024; https.//bip.ugdobre.pl/raport-o-stanie-gminy-dobre-
za-rok-2024.htmli? (data dostepu 14.05.2026)

Kanalizacja sanitarna obstuguje 2460 mieszkancéw co przektada sie na 50%
mieszkancéw gminy. Scieki odprowadzane sg poprzez 13 przepompowni do
mechaniczno-biologicznej oczyszczalni sciekdw o maksymalnej przepustowosci Qh.
max. = 80,00 m¥h i Qd. sr. = 400,00 m3/d potozonej w miejscowosci Dobre przy ul.
Szkolne. Raport wskazuje réwniez na fakt rozproszonej zabudowy w gminie
co przektada sie na nieekonomicznos¢ rozbudowy sieci kanalizacyjnej na obszarze
catej gminy. Jako alternatywe i ekonomiczniejsze rozwigzanie podana jest budowa
i funkcjonowanie matych przydomowych oczyszczalni sciekowych. Takie rozwigzanie
sukcesywnie rozwija sie juz od kilku lat przy jednoczesnym spadku liczby zbiornikéw

bezodptywowych.

Wyk. Poréwnanie przydomowych oczyszczalni $ciekéw i zbiornikéw bezodptywowych

Przydomowe oczyszczalnie sciekow i zbiorniki bezodptywowe
w gminie Dobre

@ Liczba przydomowych 600
oczyszczalni sciekéw

@ Liczba zbiornikow
bezodptywowych

400

433 427
341 347
299
287
200 251 263 275
0
2018 2020 2022 2024
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Zrédfo: Raport o stanie gminy Dobre za rok 2024; https.//bip.ugdobre.pl/raport-o-stanie-gminy-dobre-
za-rok-2024.html? (data dostepu 14.05.2026)

5.7 Obszary ochronne zbiornikéw wod $rodlgdowych

Zgodnie z ustawg Prawo Wodne:
,1. Obszary ochronne zbiornikbw wod $rodlgdowych, zwane dalej "obszarami
ochronnymi", stanowig obszary, na ktérych obowigzujg zakazy, nakazy oraz
ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow lub korzystania z wody w celu ochrony
zasobow tych wod przed degradacia.
2. Na obszarach ochronnych mozna zabroni¢ wznoszenia obiektéw budowlanych oraz
wykonywania robdt lub innych czynnosci, ktore mogg spowodowacl trwate
zanieczyszczenie gruntow lub wod, a w szczegdlnosci lokalizowania inwestycji
zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.”
Ustanawianie obszaréw ochronnych zbiornikdw waéd srédlgdowych ma na celu
zapewnienie odpowiedniej jakosci wdd ujmowanych do zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zaktadow wymagajgcych
wody wysokiej jakosci, a takze ochronie zasobéw wodnych. Sg one powotywane na
whniosek Wod Polskich przez wojewode w drodze aktu prawa miejscowego. Na terenie
gminy Dobre nie wyznaczono tego typu obszaréw ochronnych.
Na terenie gminy Dobre nie wyznaczono obszaréw ochronnych zbiornikdw waod

Srodlgdowych.

5.8 Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Wedtug bazy danych MIDAS Panstwowego Instytutu Geologicznego (stan na
grudzien 2025 r.), na terenie gminy Dobre wyznaczono 10 terendéw goérniczych
i obszarow gorniczych z czego 5 jest aktualnych. Majg one tozsame nazwy, natomiast
powierzchnie jakie zajmujg réznig sie nieznacznie, w wiekszosci jednak pokrywajgc

sie.

Tab. Obszary i tereny gérnicze na obszarze gminy Dobre
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Nazwa Data
Nr. w . . Teren
obszaru . Status wyznaczeni |Polozenie |Zloza L
o rejestrze goérniczy
gorniczego a
gm. Dobre,
Koszczaty Koszczaty
Koszczaly XLVI/1/22 aktualny 1998-06-23 |msc.
KN 7463 [XLVI1/1/22]
Koszczaly
o gm. Dobre, ) )
) zniesiony i Utomie | TO|Utomie | [10-
Utomie | 10-2/5/403 2011-08-02 |Utomie,
[2022-07-06] 15383 2/5/403}
dz.19/4
. gm. Dobre, ) Smarglin 1l
Smarglin 1l ] Smarglin I
10-2/6/585/b |aktualny 2015-10-14 |Smarglin dz. pole B [10-
pole B KN 17254
83/2 2/6/585/b]
Koszczaly,
o Koszczaty- |Koszczaty-
Koszczaty- zniesiony dz. 67/1, ) .
. XLVI/1/23 1998-06-26 ] Smarglin KN|Smarglin [
Smarglin [2016-08-24] Smarglin, dz.
7462 XLVI/1/23]
216/1
Narkowo, dz.{Narkowo | KN|Narkowo | [
Narkowo | 10-2/8/749 |aktualny 2024-03-12
134/1 20889 10-2/8/749]
. ] ) Smarglin Il
Smarglin Il Smarglin, dz.|Smarglin Il
10-2/6/585/a |aktualny 2015-10-14 pole A [ 10-
pole A 62/1 KN 17254
2/6/585/a]
Smarglin, dz.|Smarglin MR|Smarglin MR
Smarglin MR |10-2/8/747  |aktualny 2023-11-29
87 KN 21082 [ 10-2/8/747]
. zniesiony Smarglin, dz.|Smarglin  1l|Smarglin 1l [
Smarglin Il |10-2/6/489 2011-06-24
[2023-09-06] 90 KN 14667 10-2/6/489]
. ) Smarglin Smarglin
Smarglin Smarglin, dz.
10-2/8/746  |aktualny 2023-11-30 MR1 KNIMR1 [ 10-
MR1 330/
21083 2/8/746]
. zniesiony Smarglin, dz.|Smarglin | KN|Smarglin | [
Smarglin | 10-2/5/423 2011-04-18
[2024-02-01] 85 14245 10-2/5/423]
Zrodio: https://midas-app.pqi.qov.pl/ords/r/public/midas/rog-wyszukiwanie ?clear=200,201 (data

dostepu: 15.05.2026)
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Ryc. 4 Mapa Obszaréw i terenéw gérniczych w gminie Dobre Zrédfo: Opracowanie wtasne w programie

QGIS na podstawie https.://midas-app.pgi.qov.pl/ords/r/public/midas/rog-wyszukiwanie ?clear=200,201
(data dostepu: 15.05.2026)

Obszary goérnicze znajdujg sie w potnocnej czesci gminy i stosunkowo daleko
od biezgcej zabudowy, co nie powinno wptywa¢ bardzo szkodliwie na mieszkancéw
i funkcjonowanie gminy.

5.9 Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego
Ssktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny

substancji

Wedlug Panstwowego Instytutu Geologicznego na obszarze gminy Dobre
zidentyfikowano 12 zt6z kopalin. Ztoza te, najczesciej pokrywajg sie z obszarami oraz
terenami gorniczymi wczesniej wymienionymi. Aktualnie mniejszos¢, ze zioz jest
eksploatowana. W rodzajach wydobywanych surowcow dominujg gtéwnie piaski
i zwiry; ztoze Kobielice i ztoze Utomie | sg wyjatkiem i posiadajg kolejno: wegiel
brunatny oraz torfy mozliwe do wydobycia. Na obszarze gminy nie znajdujg sie:
kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz podziemne

bezzbiornikowe magazyny substanciji.
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Tab. Ztoza kopalin w gminie Dobre

Lp. | Id Nazwa ztoza Stan zag. kopaliny giéwnej

1 474 Kobielice [P] ztoze rozpoznane wstepnie

2 7463 Koszczaly [E] ztoze zagospodarowane

3 21254 Koszczaly | [R] ztoze rozpoznane szczegdtowo

4 7462 Koszczaty-Smarglin [M] ztoze skreslone z bilansu zasobéw

5 21085 Morawy MR [R] ztoze rozpoznane szczegdtowo

6 20889 Narkowo | [E] ztoze zagospodarowane

7 14245 Smarglin | [Z] eksploatacja ztoza zaniechana

8 14667 Smarglin 1l [Z] eksploatacja ztoza zaniechana

9 17254 Smarglin 11l [T] ztoze eksploatowane okresowo

10 | 21082 Smarglin MR [R] ztoze rozpoznane szczegdtowo

11 | 21083 Smarglin MR1 [E] ztoze zagospodarowane

12 | 15383 Utomie | [R] ztoze rozpoznane szczegdtowo
Zrédto: Opracowanie wifasne na podstawie: https:/midas-app.pgi.gov.pl/ords/r/public/midas/zl-

wyszukiwanie?clear=100,101 (data dostepu: 15.05.2026)
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Ryc. 5 Mapa Zt6z kopalin w gminie Dobre. Zrédto: Opracowanie wtasne w programie QGIS na
podstawie https.//midas-app.pqi.gov.pl/ords/r/public/midas/rog-wyszukiwanie ?clear=200,201 (data
dostepu: 15.05.2026)

5.10 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Dobre nie wystepujg obszary uzdrowisk ani obszary ochrony

uzdrowiskowej.

5.11 Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022
r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904), lub ujete w wojewddzkiej
lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobr kultury wspotfczesnej

Ochrona konserwatorska oraz rewaloryzacja obiektow i zespotéw zabytkowych
w kontekscie planowanie przestzrennego polega przede wszystkim na rozpoznawaniu
oraz okreslaniu obiektow i obszaréw stanowigcych przedmioty ochrony
konserwatorskiej wprowadzanej w akty prawa miejscowego. Zapisy zawarte

w tworzonych aktach oparte sg na wytycznych konserwatorskich sporzgdzanych
przez odpowiednie urzedy ochrony zabytkow.
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W ramach przepisow ochronie i opiece podlegaja:

A.

zabytki nieruchome takie jak: krajobrazy kulturowe, uktady urbanistyczne,
ruralistyczne, zespoty budowlane, dzieta architektury i budownictwa, dzieta
budownictwa obronnego, obiekty techniki, cmentarze, parki, ogrody i inne formy
zaprojektowanej zieleni, miejsca upamietniajgce wydarzenia historyczne, bgdz
dziatalnos¢ wybitnych osobistosci lub instytuciji,

zabytki ruchome takie jak: dzieta sztuk plastycznych, rzemiosta artystycznego

i sztuki uzytkowej,

. zabytki archeologiczne takie jak: pozostatosci terenowe osadnictwa

pradziejowego i historycznego, cmentarzyska, kurhany, relikty dziatalnosci

gospodarczej, religijnej i artystycznej,

. hazwy geograficzne, historyczne lub tradycyjne nazwy obiektu budowlanego,

placu, ulicy lub jednostki osadniczej.

Formami ochrony zabytkdw ustanowionymi prawem sg:

A.

Wpis do rejestru zabytkdw.

B. Uznanie za pomnik historii.
C.
D

. Ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Utworzenie parku kulturowego.

albo w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji
o warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizaciji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu

na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

Strefy ochrony konserwatorskiej sg obszarami w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego okreslajgcymi ograniczenia zakazy i nakazy

majgce na celu ochrone znajdujgcych sie na tym obszarze zabytkow. Majg one istotny

wptyw na planowanie przestrzenne w gminie ze wzgledu na rézny stopien mozliwosci

ingerencji w przestrzeh w ich obrebie.

Na terenie gminy obowigzujg nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej:
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Strefa ,A” - Strefa petnej ochrony konserwatorskiej, obejmujgca obszary szczegolnie
wartosciowe, do bezwzglednego zachowania. Wszystkie prace powinny byc¢
uzgadniane z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Strefa ,B” - Strefa ochrony konserwatorskiej obejmujgca obszar podlegajacy rygorom
w zakresie utrzymania zasadniczych elementdw istniejgcej substancji o wartos$ciach
kulturowych oraz charakteru w skali nowej zabudowy. Uzgadniane z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkdw powinny by¢ przebudowy obiektow zabytkowych,
lokalizacje nowych obiektéw, korekty uktadu przestrzennego.

Strefa ,W” - Strefa ochrony archeologicznej obejmujgca rozpoznane potencjalne
obszary wystepowania stanowisk archeologicznych. Uzgadniane z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow powinny by¢ wszelkie prace ziemne projektowane na

obszarze strefy.

Tab. Zabytki wpisane do rejestru zabytkéw w gminie Dobre

Lp | Lokalizacja Nazwa obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw | Numer rejestrowy i
data wpisu

1 Bronistaw Kosciét parafialny p.w. $w. Barttomieja A/482; 29.12.1993

2 Byczyna Kosciot parafialny p.w. sw. Jadwigi i NMP Krélowej | A/422; 18.04.1988
Polski

3 Krzywosgdz Kosciét parafialny p.w. Wniebowziecia NMP A/467; 28.04.1966
Dwor, ob. plebania A/737;16.02.1985
Karczma A/1499; 28.04.1966

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie: https://www.torun.wkz.qov.pl/bip/art/files/23 (data dostepu
15.05.2026)

Tab. Ewidencja zabytkéw w Gminie Dobre (stan na: 01. 2018 r.)

MIEJSCOWOSC ULICA, NR OBIEKT CZAS POWSTANIA

—_

Bodzanowo szkotfa 1928

dzwonnica drewniana przy kosciele parafialnym

Bronistaw p.w. $w. Bartlomieja po 1870

ogrodzenie przy kosciele parafialnym p.w. Sw.

Bronistaw Barttomieja k. XIX w.
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figurka $w. Antoniego przy kosciele parafialnym p.w.

4 Bronistaw Sw. Barttomieja 1 éw. XX w.
figurka modlgcej sie przy kosciele parafialnym p.w.
5|Bronistaw Sw. Barttomieja 1 Ew. XX w.
starodrzew przy kosciele parafialnym p.w. $w.
6 |Bronistaw Barttomieja
7 |Bronistaw cmentarz rzymskokatolicki k. XIX w.
8|Bronistaw 10 (kapliczka pocz. XX w.
9|Bronistaw figura MB pocz. XX w.
10|Bronistaw 19|dom o charakterze willi i budynek gospodarczy 1931
ogrodzenie przy kosciele parafialnym p.w. $w.
11(Byczyna Jadwigi i NMP Krolowej Polski 2 pot. XIX w.
figura Chrystusa przy kosciele parafialnym p.w. Sw.
12|Byczyna Jadwigi i NMP Krélowej Polski 1 Ew. XX w.
starodrzew przy kosciele parafialnym p.w. $w.
13(Byczyna Jadwigi i NMP Kroélowej Polski
14 (Byczyna cmentarz rzymskokatolicki k. XIX w.
15|Byczyna ogrodzenie cmentarza parafialnego XIXIXX w.
16|Byczyna kapliczka z figurkami NMP i Sw. Antoniego XIXIXX w.
[. 20-te XX w., remont —
17|Byczyna pomnik pamieci Bartosza Gtowackiego 1964
18|Byczyna wiatrak paltrak drewniany 1914
19|Dobre Parkowa 7 dwor ,stary” ok. 1870
20|Dobre Lipowa 4 dwoér ,nowy” 1926-1928
21|Dobre spichlerz z zespotu dworsko - parkowego
22|Dobre bramy z zespotu dworsko - parkowego 4 éw. XIX w.
23|Dobre park dworski 2 pot. XIX w.
24|Dobre zespot cukrowni :
25|Fabryczna nr18 magazyn cukru, ob. paczkarnia 1919
26 |Fabryczna nr 26a budynek administracyjny, kantor 1921
27|Fabryczna nr18 magazyn cukru | 1908
28|Fabryczna nr18 magazyn cukru Il 1919
29|Fabryczna nr18 magazyn techniczny 1931
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30|Fabryczna nr10 magazyn smarow-piwnica 1923

31 warsztat mechaniczny 1929

32 komin 1928

33|Fabryczna 26|dom urzednikow I, ob. poczta 1909
Powstancow 1863

341r. 2|willa dyrektora, ob. przychodnia 1918
Powstancow 1863

35]r. 2zatozenie ogrodowe przy willi dyrektora
Powstancow 1863

36]r. 1|budynek gospodarczy 1918
Powstancow 1863

37]r. 3|dom robotnikéw | drewniany 1908
Powstancow 1863

38]r. 5[dom robotnikéw Il drewniany 1910
Powstancow 1863

39]r. 4|dom robotnikéw IV 1910
Powstancow 1863

40]r. 6a budynek gospodarczy d. swietlica ok. 1910
Powstancow 1863

41|r. 7 |szpital 1917
Powstancow 1863

42]r. 8[dom urzednikéw |l 1917
Powstancow 1863

43|r. 9|dom urzednikow I 1917
Powstancow 1863

44|r. 10|szkota, ob. dom 1920

45|Szkolna 7|dom 1931

46|Szkolna 7|obora, ob. budynek gospodarczy 1917

47|Szkolna 11|dom robotnikow |l 1918-1920

48|Szkolna 13|(dom 1918-1920

49|Szkolna 15|dom 1920

50(Szkolna 17|dom 1920
Powstancow 1863

51|r. 8|piwnica ziemna po 1917
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52|Szkolna 13a budynek gospodarczy 1917
53|Szkolna 3|obora, ob. budynek gospodarczy 1917
54 piwnica ziemna 0k.1910
55 mogita powstancow polegtych w 1863 r.
Fabryczna figura NMP z tablicg pamigtkowg pomordowanych
56 /Powstancow w latach 1939-1945 pracownikéw cukrowni 1938
57 |Dobre linia kolei wagskotorowe;j 0k.1900
58 |Dobre Parkowa 1 Czworak z zespotu dworsko - parkowego XIXIXX w.
Radziejowska/
59|Dobre Parkowa figura NMP pocz. XX w.
60|Dobre Szkolna 23 kapliczka z figurg NMP 1 éw. XX w.
61|Ktonowo park dworski k. XIX w.
62 |Klonowo mogita nieznanego zotnierza radzieckiego 1945
Deby (d. dzwonnica drewniana przy kosciele parafialnym
63 [Krzywosadz) p.w. Wniebowziecia NMP 1861
Deby (d. cmentarz przykos$cielny przy kosciele parafialnym
64 [Krzywosadz) p.w. Wniebowziecia NMP 2 pot. XIX w.
pomnik Heleny z Goéreckich Modlinskiej na
Deby (d. cmentarzu przykoscielnym przy kosciele
65 [Krzywosadz) parafialnym p.w. Wniebowziecia NMP 1884
Deby (d.
66 |Krzywosadz) 43|pozostatos¢ parku dworskiego 2 pot. XIX w.
Deby (d.
67 [Krzywosadz) cmentarz rzymskokatolicki k. XIX w.
Deby (d.
68 [Krzywosadz) kapliczka przydrozna z figurg Sw. Floriana 4 cw. XIX w.
Deby (d.
69|Krzywosgdz) 52|szkota 1923-1924
70|Szczeblotowo park dworski k. XIX w

Zréadto: https://www.torun.wkz.qov.pl/bip/art/files/111 (data dostepu: 15.05.2026)

5.12 Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Dobre nie wystepujg pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne.
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5.13 Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Dobre nie wystepujg tereny zamkniete oraz ich strefy ochronne.

5.14 Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy Dobre nie wystepujg obszary ograniczonego uzytkowania.

5.15 Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub

remediacji

Na terenie gminy Dobre nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen,

rehabilitacji, rekultywacji lub remediac;ji.

5.16 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Gmina Dobre nie posiada obszaréw zdegradowanych i obszaréw

przeznaczonych do rewitalizaciji.

5.17 Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg

Na terenie gminy Dobre nie zostaty wyznaczone obszary ciche w aglomeracji

oraz obszary ciche poza aglomeracjg.

5.18 Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne

Charakterystycznym dla obszaru Kujaw jest rolnictwo i dziatalnos¢ z nim
zwigzana. Wedtug Diagnoza sytuacji spoteczno-gospodarczej rolnictwa, obszaréw
wiejskich i przetworstwa wojewodztwa kujawsko-pomorskiego z okresleniem analizy
SWOT Kujawsko-Pomorskiego Osrodku Doradztwa Rolniczego gmina Dobre znajduje
sie w Obszarze funkcjonalnym Kujawy- wyspecjalizowanej strefie gospodarczej dla
rolnictwa ktéra ma wspierac rozwoj rolnictwa i jego przetozenie na rozwoj gospodarczy
regionu ale i jednostkowo gmin. Gmina Dobre zostata rowniez okreslona jako gmina
o wysokim potencjale rolnictwa wedtug tej samej diagnozy. Niewatpliwym czynnikiem
ktéry wptywa na taki stan rzeczy jest wysoki i bardzo cenny dla rolnictwa zasoéb
gruntéw rolniczych wysokiej klasy. Grunty rolne chronione klasy | - lll odpowiadajg za
42,9% wszystkich terendw gminy co przekfada sie na 3038,23 ha. Grunty rolne
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pozostate klasy IV - VI odpowiadajg za nieco mniej bo 42,4% powierzchni gminy i
odpowiednio 2 999,06 ha. Tak wysoki udziat powierzchni chronionych na podstawie
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych wynika z bardzo
duzej przydatnosci rolniczej i potencjale produkcyjnym jakie one prezentuja.

Wyk. Podziat procentowy gruntéw w gminie Dobre z uwagi na uzytkowanie oraz klase bonitacyjng

Podziat gruntéw w gminie Dobre

Pozostate

Pastwiska

L aki

Grunty rolne chronione (klasa | - II1)

Grunty rolne pozostate (IV - VI)

Zrédto: Opracowanie wiasne w programie QGIS

Rozktad przestrzenny gruntdéw rolnych jest roztozony roéwnoleznikowo.
Na potudniu gminy dominujg grunty chronione i o wyzszej wartosci rolniczej. Wskazuje
na to rowniez fakt zdominowania tam, wedtug klasyfikacji mapy glebowo rolniczej,
kompleks 2D - pszenny dobry, czarne ziemie witasciwe; uzupetniany przez 1D -
pszenny bardzo dobry, czarne ziemie wtasciwe. W pétnocnej czesci gminy wystepujg
w wiekszej mierze grunty rolne klas IV - VI, jednakze wcigz widoczny jest duzy udziat
gleb chronionych. W tym obszarze kompleksy sg nieco gorsze: 4BW - kompleks zytni
bardzo dobry, gleby brunatne wytugowane kwasne; 5BW - kompleks zytni dobry, gleby
brunatne wylugowane kwasne; 6BW - kompleks zytni staby; wcigz bedace
przydatnymi i wartymi do wykorzystania rolniczego gruntami. Tak dobre
uwarunkowania glebowe dla rolnictwa tylko podkreslajg rolniczy charakter gminy

i potrzebe ochrony oraz odpowiedniego gospodarowania tymi obszarami.
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Legenda:

I Grunty rolne chronione
(klasa I-III)

[ Grunty rolne pozostate
(klasa IV-VI)

I taki

I Pastwiska

" Granica opracowania

Ryc. 6 Podziat gminy Dobre z uwagi na uzytkowanie oraz klase bonitacyjng. Zrédfo: Opracowanie

wifasne w programie QGIS

Podziat gminy na klasy bonitacyjne prezentuje podobny charakter co kontekst
gruntow rolnych. Kluczowym obszarem w ochronie gruntow rolniczych jest zachodnia
i w mniejszym stopniu potudniowa czes¢ gminy na ktorej znajdujg sie miejscowosci
Bronistaw, Zuzelkowo czy Dobra Kolonia. Na tym terenie znajduje sie rozproszona
najlepsza | klasa, otoczona Il klasg. Najnizsze klasy wystepujg na obszarach
najbardziej zurbanizowanych miejscowosci: Dobre, Krzywosgdz czy Deby. Taki
rozktad jest sprzyjajgcy dla ewentualnego zagospodarowania przestrzeni do celow
pozarolniczych, uzupetniajgc istniejgcg zabudowe przy jednoczesnym zachowaniu

funkcji rolniczych dla najzyzniejszych terendw.

43



Legenda:

Klasy bonitacyjne

B Klasa I

[ Klasa II

[0 Klasa IIT

[ Klasa IV

~ Klasa V

7 Klasa VI

= Granica opracowania

Ryc. 7 Podziat gminy Dobre na klasy bonitacyjne. Zrédto: Opracowanie wtasne w programie QGIS

Grunty leSne Gminy zajmujg zaledwie 3 % catej powierzchni gminy, czyli
211,72 ha. Dwa wieksze kompleksy lesne znajdujg sie na obszarze sotectwa
Bodzanowo, mniejsze w sotectwach: Przysiek, Smarglin i Borowo. W kompleksach
lesnych sotectwa Bodzanowo znajdujg sie wszystkie uzytki ekologiczne w gminie.
Struktura wtasnosci laséw gminy dzieli sie¢ na 133,72 ha laséw publicznych i 78,00 ha
gruntow lesnych prywatnych. Obszar gminy nalezy do RDLP Torun, Nadlesnictwa
Wioctawek; pomimo niskiej lesisto$ci gmina jest uwzgledniona w granicach obszaru
Lesnego Kompleksu Promocyjnego Lasy Gostyninsko-Wioctawskie. Celem istnienia
LKP jest przede wszystkim eksponowanie funckji spotecznych laséw, takich jak
turystyka, rekreacja oraz szeroko pojeta edukacja ekologiczna. Przynaleznos¢ gminy
do tego kompleksu pozwala na podniesienie warto$ci matych obszaréw laséw na jej
terenie.

Istnienie LKP nie wptywa w zaden sposob na gospodarowanie lasami w gminie,

jedynie wskazuje mozliwe i warte rozwazenia Sciezki rozwoju tych obszarow.
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5.19 Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awatrii

przemystowej

Na terenie gminy Dobre, nie wystepujg zaktady o duzym, czy tez zwiekszonym
ryzyku wystgpienia awarii przemystowej, zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujgcych sie w
zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U.
z 2016 r., poz. 138).

5.20 Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich

ograniczeniami w zagospodarowaniu

Jednym z kluczowych elementow gospodarowania przestrzenig jest
infrastruktura, istniejgca oraz mozliwos¢ jej rozbudowy i wspdtistnienia wobec
pozostatych obiektow przestrzennych w gminie.

Infrastruktura spoteczna jest rozmieszczona w gminie w centralnej i potnocnej czesci,
tam gdzie znajdujg sie najwieksze miejscowosci. Ustugi tak samo jak infrastruktura
spoteczna sg rozmieszczone w miejscowosciach z dominujgcg rolg miejscowosci

gminne;j.

Teren gminy ze wzgledu na jego marginalny charakter na tle powiatu nie
posiada zadnych ustug ponadlokalnych, a te istniejgce sg skierowane przede
wszystkim do mieszkancow majgc im zapewnié jak najwiekszy komfort zycia

w obrebie gminy.

5.20.1 Infrastruktura spofeczna

Gmina Dobre ze wzgledu na duze rozproszenie zabudowy oraz niskg gestosc
zaludnienia charakteryzuje sie usytuowaniem gtéwnych obiektdw uzytecznosci
spotecznej w wiekszych miejscowosciach takich jak: Dobre oraz Krzywosgdz. Wartym
podkreslenia jest fakt, szerokiego wachlarzu ustug z jakich mieszkaniec moze

skorzystac. Catosciowy charakter infrastruktury spotecznej wyglgda nastepujgco:
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A. Szkoty i przedszkola:
a. Publiczna Szkota Podstawowa im. Ziemi Kujawskiej w Dobrem, ul.
Szkolna 9, 88-210 Dobre
b. Publiczna Szkofa Podstawowa im. Janusza Korczaka w Krzywosgdzy,
Krzywosgdz 52, 88-210 Dobre
c. Publiczne Przedszkole ,Kujawiaczek” w Dobrem, ul. Szkolna 2A, 88-210
Dobre
. Klub Dzieciecy “Swiat Malucha”, ul. Szkolna 9, 88-210 Dobre
. Gminna Bibliotek Publiczna w Dobrem, ul. Dworcowa 6, 88-210 Dobre

. Gminny Osrodek Kultury w Dobrem, ul Fabryczna 26a, 88-210 Dobre

B

C

D

E. Dzienny Dom Senior w Dobrem, ul. Fabryczna 32, 88-210 Dobre

F. Mieszkanie Wspomagane w Dobrem, ul Fabryczna 32, 88-210 Dobre
G. Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej, ul Dworcowa 6, 88-210 Dobre
H

. Centrum Ustug Wspolnych w Dobrem, ul. Dworcowa 6, 88-210 Dobre

Obiekty infrastruktury sportowej

A. Boisko sportowe przy ul. Szkolnej w Dobrem

B. Kompleks sportowy ORLIK 2012 w Dobrem

C. Boisko o nawierzchni ze sztucznej trawy w Krzywosgdzy

D. Boisko o nawierzchni ze sztucznej trawy w Byczynie

E. Pumptrack w Dobrem
Obiekty infrastruktury rekreacyjnej

A. Dobre, ul. Dworcowa (naprzeciw UG Dobre) — plac zabaw + sitownia
zewnetrzna

B. Dobre ul. Powstancow — plac zabaw + sitownia zewnetrzna + strefa relaksu

. Bronistaw (przy Swietlicy Wiejskiej) — plac zabaw + sifownia zewnetrzna
D. Byczyna (przy bytej Szkole Podstawowej) — plac zabaw + sitownia zewnetrzna
. Smarglin (przy Swietlicy Wiejskiej) — plac zabaw

C
E
F. Krzywosgdz (przy Szkole Podstawowej) — sitownia zewnetrzna
G. Dobre — ul. Szkolna (przy Przedszkolu) — plac zabaw

H

. Krzywosgdz (przy Szkole Podstawowej) — plac zabaw

Swietlice wiejskie:
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Szczeblotowo,
Bronistaw, ul. Bronistaw 40A, 88-210 Dobre
Byczyna, Byczyna 8A, 88-210 Dobre

Na obszarze gminy wyznaczono 5 jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej z czego 2

wtgczone do Krajowego Systemu Ratowniczo-Gasnhiczego:

Jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej

OSP w Bodzanowie, ul. Bodzanowo 16, 88-210 Dobre

OSP w Bronistawiu, ul. Bronistaw 91, 88-210 Dobre

OSP w Byczynie, ul Byczyna 8A, 88-210 Dobre

OSP w Dobrem, ul Powstancow 6A, 88-210 Dobre (wtgczona do KSRG)
OSP w Krzywosadzy, ul Krzywosgdz 46, 88-210 Dobre (wtgczona do KSRG)

Strategia Rozwoju Gminy Dobre 2022-2030 wskazuje na planowane utworzenie
Swietlic sSrodowiskowych przy dwoch szkofach podstawowych w Krzywosgdzu oraz

Dobrem. Takie dziatania sg uwzglednione w planie ogdlnym gminy.

5.20.2 Infrastruktura transportowa

Gmina Dobre posiada infrastrukture transportowg ograniczong tylko do
transportu kotowego. Rdzeniem jej sieci jest droga wojewddzka nr 266 relacji
Ciechocinek Sompolno wraz z drogami powiatowymi: 2574C, 2624C, 2628C, 2803C,
2805C, 2806C, 2808C, 2809C, 2812C. Cata dlugosci sieci transportu kotowego
w gminie, wedtug Raportu o stanie Gminy Dobre za rok 2024 wynosi 79,8 km. Sie¢

uzupetnia 56 drég gminnych:

Tab. Gminny wykaz drég dla gminy Dobre

Lp. Numer Poczatek Koniec
1 180101C BACHORZA NARKOWO
2 180102C KRZYWOSADZ KRZYWOSADZ
3 180103C MORAWY NARKOWO
4 180104C CZOLPIN BODZANOWO
5 180105C BODZANOWO BODZANOWO DRUGIE
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6 180106C BODZANOWO BODZANOWO DRUGIE
7 180107C BODZANOWO DRUGIE BODZANOWO
8 180108C SMARGLIN DEBY

9 180109C KOBIELICE SMARGLIN

10 180110C KOBIELICE KOSZCZALY
11 180111C KOSZCZALY SMARGLIN

12 180112C BODZANOWO LESNICZOWKA
13 180113C DEBY BOROWO

14 180114C DEBY MORAWY

15 180115C KRZYWOSADZ ULOMIE

16 180116C MORAWY PRZYSIEK

17 180117C KOBIELICE BRONISLAW
18 180118C KOSZCZALY DOBRE KOL.
19 180119C DOBRE WIES BACZYNA KOL.
20 180120C DOBRE WIES BYCZYNA

21 180121C DOBRE DOBRE WIES
22 180122C SZCZEBLOTOWO BOZANOWO
23 180123C DOBRE KOL. DOBRE/UL. LESNA
24 180124C BIEGANOWO SZCZEBLOTOWO
25 180125C SMARGLIN KRZYWOSADZ
26 180126C BRONISLAW KOSZCZALY
27 180127C DOBRE KOSZCZALY
28 180128C SMARGLIN DOBRE

29 180129C NARKOWO CZOtPIN

30 180130C CZOLPIN BODZANOWO
31 180131C LUDWIKOWO SZALONKI

32 180132C KLONOWO KLONOWEK
33 180133C DEBY PRZYSIEK

34 180134C BRONISEAW BIEGANOWO
35 180135C BRONISLAW SZOSTKA
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36 | 180136C DOBRE DEBY

37 | 180137C SMARGLIN SMARGLIN

38 | 180138C DOBRE PRZYSIEK

39 | 180139C BYCZYNA DOBRE WIES
40 | 180140C PRZYSIEK

41 180141C PRZYSIEK DOBRE WIES
42 | 180142C PRZYSIEK

43 | 180143C DOBRE DEBY

44 | 180144C BODZANOWO BODZANOWO
45 | 180145C DOBRE UL. 19-stycznia
46 | 180146C DOBRE UL. 22-lipca

47 | 180147C DOBRE UL. BOCZNA
48 | 180148C DOBRE UL. GAGARINA
49 | 180150C DOBRE UL. LIPOWA
50 | 180151C DOBRE UL. MATEJKI
51 180152C DOBRE UL. MICKIEWICZA
52 | 180153C DOBRE UL. PARKOWA
53 | 180154C DOBRE UL. PIEKARSKA
54 180155C DOBRE UL. POWSANCOW
55 | 180156C DOBRE UL. SLONECZNA
56 | 180157C BRONISLAW BRONISEAW |
57 | 180158C BRONISLAW BRONISEAW I
58 | 180159C BRONISLAW BRONISEAW |11
59 | 180160C BRONISLAW BRONISEAW IV
60 | 180161C BYCZYNA BYCZYNA

61 180162C DEBY DOBRE

62 | 180163C DOBRE UL. DZIALKOWA
63 | 180164C DOBRE UL. ROLNICZA
64 | 180165C KRZYWOSADZ DEBY

65 | 180166C SZCZEBLOTOWO SZCZEBLOTOWO
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Zrédto: Raport o stanie gminy Dobre za 2024 r.; https://bip.ugdobre.pl/raport-o-stanie-gminy-dobre-za-
rok-2024.html? (data dostepu: 15.05.2026)

Na dzien 31.12.2024 na terenie gminy Dobre znajdowato sie 10,475 km Sciezek
rowerowych.
W zakresie przysztych inwestycji w infrastrukture drogowg, gmina nie posiada
sprecyzowanych dziatan, wskazuje na budowe oraz rozbudowe drog i sciezek pieszo-

rowerowych na catym jej obszarze.

5.20.3 Infrastruktura techniczna

a) Gospodarka wodna
Gminna sie¢ wodociggowa zaopatrza 100% mieszkancow i odbiorcéw. Przektada sie
to na 1558 odbiorcéw tgcznie. Sg oni zaopatrywani z 4 gminnych uje¢ wod
podziemnych czwartorzedowych. £gczna produkcja wody na dzien wynosi 3604 m3
co przektada sie na 1 257 tys. m3 rocznie. Taka ilos¢ produkowanej wody z czterech

eksploatowanych uje¢ pozwala réwniez zaopatrywac¢ w wode czes¢ gminy Radziejow.

b) Gospodarka wodno-kanalizacyjna
Kanalizacja sanitarna w gminie obstuguje okoto 50% mieszkancéw. Jej dtugos¢ to
22,4 km a kanalizacja ogolnosptawna to 1,0 km. Zamontowanych w sieci rozdzielcze;j
jest 13 przepompowni sciekow i 24 przydomowe. Gmina przewiduje przebudowe oraz
modernizacje przepompowni ze wzgledu na funkcjonowanie w trudnych warunkach

fizykochemicznych oraz czasowe zuzycie instalacji.

c) Sieci przesytowe
Gmina Dobre zasilana jest w energie elektryczng z gtéwnego punktu zasilania — GPZ
110/15 kV zlokalizowanego w Piotrkowie Kujawskim poprzez uruchomiong w 1998 r.
rozdzielnie 15 kV w Radziejowie. Zasilanie Gminy w energie elektryczng odbywa sie
poprzez sie¢ rozdzielczg, wyprowadzonych z GPZ napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN 15 kV zasilajgcych stacje transformatorowe SN/15 kV

i dalej poprzez sie¢ rozdzielczg linii nn 0,4 kV.

Przez teren Gminy Dobre nie przebiega zaden dystrybucyjny gazocigg
wysokiego cisnienia, ktéry mogtby stanowic¢ z ro dto zasilania w gaz ziemny. Wobec
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powyzszego mieszkancy Gminy nie Kkorzystajg z gazu wysokometanowego,
korzystajg natomiast z gazu bezprzewodowego (LPG), ktory uzywany jest

w gospodarstwach domowych.

Brak jest wskazanych dalszych wskazan inwestycji w sieC elektroenergetyczng.

5.21 Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz

krajobrazy priorytetowe

Audyt krajobrazowy dla wojewodztwa kujawsko-pomorskiego zostat przyjety
uchwatg Nr LXI/851/23 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25
wrzesnia 2023 r. w sprawie audytu krajobrazowego dla wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego. Zaczat obowigzywac 25 grudnia 2023 r.

Gmina Dobre zawiera w swoich granicach 3 wyznaczone krajobrazy:

04.1011 - typ i podtyp krajobrazu: wiejski, z przewagg mozaikowo rozmieszczonych
uzytkéw rolnych tworzgcych pola sredniej wielkosci, o typie krajobrazu réwninnym
04.1057 - typ i podtyp krajobrazu: podmiejski i osadnicze, miejscowosci o zwartej,
wielorzedowej zabudowie o charakterze wiejskim, o typie rzezby réwninnym

04.1044 - typ i podtyp krajobrazu: lesny, z przewagaq siedlisk lasowych, o typie rzezby

falistym.

Krajobraz 04.1011 zajmuje tgcznie 6916,48 ha, jest to zdecydowana wiekszos¢
gminy przektadajgca sie na prawie 98% powierzchni catej gminny. Jest on kluczowy
w kwestii wyznaczania polityki przestrzennej oraz zagospodarowania przestrzennego
w gminie. Réwniez jako jedynemu zostalty wyznaczone rekomendacje w zakresie
kierunkdw i zasad ksztattowania zabudowy i uzytkowania terenéw co dodatkowo
podkresla jego kluczowa role.

04.1057 ogranicza sie do miejscowosci Dobre oraz jej najblizszych zabudowan, wraz
z poétnocnym obszarem lesnym 04.1044 zajmuje niewiele ponad 2% powierzchni
gminy. Nie wskazujg one Zzadnych rekomendacji wzgledem uzytkowania,

ksztattowania i zagospodarowania terenu.

Zaden z podanych krajobrazéw nie jest brany pod uwage w kategorii

“krajobrazéw priorytetowych” ktére zgodnie z definicjg ustawowg stanowig ,krajobraz
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szczegolnie cenny dla spoteczenstwa ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze,

kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-

widokowe, i jako taki wymagajgcy zachowania lub okreslenia zasad i warunkéw jego

ksztattowania”.

Ryc. 8 Audyt Krajobrazowy Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego dla gminy Dobre. Opracowanie na

podstawie: https://biuro-planowania.pl/35/audyt-krajobrazowy (data dostepu: 20.05.2026)

5.21.1 Krajobraz 04.1011
ZAGOSPODAROWANIE | UZYTKOWANIE TERENU

A.
B.

Nieprzeksztatcanie nieuzytkow i trwatych uzytkéw zielonych na grunty orne.
Niewprowadzanie zabudowy na obszarach o urozmaiconej rzezbie terenu,
w szczegolnosci stref krawedziowych dolin i rynien polodowcowych.
Nielokalizowanie dominujgcych w  krajobrazie budynkéw  wysokich
i wysokosciowych oraz budynkéw wielkopowierzchniowych.

Wyznaczenie stref buforowych wymagajgcych ustalenia szczegdlnych zasad
ich zagospodarowania, w tym wykluczenia z zabudowy, w sgsiedztwie
zbiornikdw i ciekdw, z wyjgtkiem zagospodarowania na cele przestrzeni

publiczne;.
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E. Dazenie do zwiekszania udziatu terendw zieleni oraz jego réznorodnosci na
terenach o intensywnej zabudowie w celu poprawy ich waloréw estetycznych.
F. Ograniczanie rozpraszania zabudowy poprzez jej koncentracje w granicach

jednostek osadniczych.

WSKAZNIKI URBANISTYCZNE
A. Na terenach przeznaczanych pod zabudowe minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz przewazajgcy dla danego

typu zabudowy juz istniejgcej w danej czesci krajobrazu

LAD URBANISTYCZNY

A. Zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania
planowanej zabudowy z zabudowsg istniejgca z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy

B. Realizacja budynkéw o stonowanej kolorystyce elewaciji, tynki w barwach
pastelowych, w szczegolnosci odcienie: bieli, szarosci i bezu.

C. Stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych,
w szczegolnosci odcienie: terakoty, bordo, brgzu, szarosci, czerni.

Wykluczenie stosowania barw intensywnych i jaskrawych.

PRZESTRZENIE PUBLICZNE

A. Wprowadzanie zieleni izolacyjnej w otoczeniu obiektéw generujgcych
ucigzliwosci akustyczne i zapachowe, takich jak: szlaki komunikacyjne, zaktady
przemystowe, skfadowiska odpadéw, fermy hodowlane w celu ochrony
sgsiedniej zabudowy, w szczegdlnosci mieszkaniowej, ustug zdrowia, oswiaty
i rekreacji

B. Lokalizowanie obiektow dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej poprzez
adaptacje istniejgcej zabudowy Ilub wprowadzanie nowych obiektow

nawigzujgcych do zabudowy sagsiedniej.

Wskazano réwniez rekomendacje dotyczgce “zachowania dotychczasowego
stanu lub doprowadzenia do stanu pozgdanego, adekwatne do charakterystyki,
wartosci i zagrozen zidentyfikowanych dla mozliwosci zachowania wartosci danego

krajobrazu”:
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e Na terenach zagrozonych erozjg wodng i wietrzng prowadzi¢ gospodarke
skutkujgcg poprawg stosunkow wodnych, w szczegdlnosci poprzez:
zachowanie istniejgcych oraz wprowadzanie nowych zadrzewien, miedz.

e Zachowanie istniejgcych naturalnych lub podtnaturalnych  systeméw
przyrodniczych, powigzanych ze sobg przestrzennie oraz petnigcych wazng
funkcje przyrodniczg i krajobrazowa.

Ryc. 9 Krajobraz 04.1011 z Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego w gminie

Dobre. Opracowanie na podstawie: https.//biuro-planowania.pl/35/audyt-krajobrazowy (data dostepu:
20.05.2026)

5.22 Zapotrzebowanie na nowg zabudowe

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczono zgodnie ze

wzorem:

PUMO
P20

ZAP =Mz —

gdzie:
e ZAP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,
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e Mz - prognozowana liczba mieszkancow gminy w oparciu o dane

udostepnione przez statystyke publiczng powiekszona o 5%,

e PUMp - tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna

Z najnowszymi danymi,

e P20 - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na

jednego mieszkanca.

1. Prognozowana liczba mieszkancéw powiekszona o 5% - M20

Zgodnie z danymi opracowanymi przez statystyke publiczng w zakresie

prognozowanej liczby mieszkancéw gminy (Prognoza ludnos$ci dla gmin na lata 2023-

2060) udostepniong przez Gtowny Urzad Statystyczny (aktualizacja z 18.07.2024 r.)

przyjeto dane wynikajgce z w/w prognozy demograficznej dla gminy a nastepnie

powiekszono jg 0 5%.

Ip. rok liczba ludnosc
1 2026 4746
2 2027 4699
3 2028 4652
4 2029 4607
5 2030 4561
6 2031 4509
7 2032 4467
8 2033 4407
9 2034 4345
10 2035 4295
11 2036 4243
12 2037 4187
13 2038 4137
14 2039 4082
15 2040 4020
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16| 2041 3953
17| 2042 3879
18| 2043 3820
19| 2044 3756
20| 2045 3689

Tab. 1 Prognozowana liczba ludno$ci obejmujgca najblizsze 20 lat (2026 r. -2045 r.) Zrédto: GUS

dane wg stanu z 18.07.2024 r.

Uwzgledniajgc powyzszg prognoze demograficzng dla gminy o prognozowana

liczba mieszkancow w roku 2045 tj. za 20 lat powiekszona o 5% wynosi:

M2o = 3873,45 os

2. taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie — PUMo zgodnie z danymi
z GUS (na rok 2025) wynosi:

3. Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na

mieszkanca obliczona wedtug nastepujgcego wzoru:

gdzie:

Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na
mieszkanca zgodnie z GUS (na rok 2025) wynosi 29,0 7:—52

P-10 - powierzchni uzytkowa mieszkah w gminie na

PUMo = 137 953 m?

P20 = 3Po — 2P-10

jednego

jednego

jednego

mieszkanca zgodnie z GUS, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem,

z ktérego pochodzg najnowsze dane wynosi 23, —Z(rok 2015)
kt hod d 23,8~

Po=3x290" —2x238™=394"™
oS oS oS

P20 = 3Po — 2P-10
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Zgodnie z § 3. ust 8 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow w
przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkanca przyjmuje sie warto$¢

tego parametru wynoszgcg 40 m? na jednego mieszkanca.
Pao=40 ™
oS

Uwzgledniajgc powyzsze dane zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg

WYnNOosi:
ZAP = Mz — 2222
P20
ZAP = 3 873,45 0s — 27253 ™ - 424 62 0s

os

Po zaokragleniu suma zapotrzebowania na nowg zabudowe wynosi 425 os

57



