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1. Wstep

Informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powiazaniach z innymi dokumentami

Obowigzek sporzadzenia prognozy do projektu planu ogdlnego gminy wynika z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 roku Nr 199 poz. 1227; t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1112, 1881,

1940).

Prognoza powinna

- zawierac:

informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi doku-
mentami,

informacje o0 metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,

propozycje monitoringu - dotyczace przewidywanych metod analizy skutkdw realizacji postanowien projektowa-
nego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym;

- okresla¢, analizowac i oceniac:

istniejacy stan srodowiska
prognozowane zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu (tzw. ,opcja ze-
rowa”),
stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,
istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,
przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane,
krotkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegol-
noscina:

—réznorodno$¢ biologiczna,

— ludzi,

—zwierzeta,

—rosliny,

—wode,

— powietrze,

— powierzchnie ziemi,

—krajobraz,

—klimat,

—zasoby naturalne,

— zabytki,

—dobra materialne

—z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

- przedstawiac:

a)

b)

analize mozliwosci zastosowania rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczag negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji Planu, w szczegol-
nosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosc tego obszaru,

analize mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym projekcie Planu wraz z
uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie
braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki
lub luk we wspdtczesnej wiedzy.

Proponowany zakres niniejszej prognozy, zgodnie z powyzszg ustawa, zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska.

Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty Zrodtowe i pomocnicze:

Opracowanie ekofizjograficzne do Planu ogdlnego gminy Dobre,
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobre,
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego,
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e Strategia rozwoju wojewddztwa kujawsko-pomorskiego,

e Pogram ochrony srodowiska i plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego,
e raporty o stanie srodowiska wojewddztwa kujawsko-pomorskiego z lat 2000-17 (WIOS)

e dane Gtownego Urzedu Statystycznego

e (Ocena stanu sanitarnego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego (opracowanie Paristwowy Wojewddzki
Inspektor sanitarny w Bydgoszczy)

e inne dane, informacje, opracowania pozyskane w trakcie sporzgdzania Planu ogélnego gminy
e www.geoportal.gov.pl, www.geoportal.mojregion.info, www.stat.gov.pl, GoogleEarth

Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Niniejsze opracowanie, w warstwie merytorycznej, jest podzielone na dwie zasadnicze czesci:

1) Informacje na temat zawartosci i ustalen projektu planu ogdlnego oraz ogdlna charakterystyka gminy.

2) Wtasciwa prognoza. Przewidywane znaczgce oddziatywania na srodowisko przeanalizowano uwzgledniajac
dwie ptaszczyzny: 1. funkcje planowane do rozwoju i realizacji na terenie Gminy (ujecie funkcjonalne — ,dziata-
niowe”), 2. strefy planistyczne (ujecie przestrzenne)

dla nastepujacych aspektéw srodowiska:

c) system Natura 2000
d) réznorodnoscé biologiczna,

e) ludzie,

f)  zwierzetairosliny,
g) woda,

h) powietrze,

i) powierzchnia ziemi,
j)  krajobraz,

k) klimat,

) zasoby naturalne,

m) zabytkiidobra kultury,

n) dobra materialne.
Ponadto w opracowaniu zawarto informacje o charakterze technicznym — zwigzane z wdrazaniem Planu ogdlnego
w kontekscie jego oddziatywan na srodowisko — analize mozliwosci zastosowania rozwigzan alternatywnych,
analize rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na srodowisko, wytyczne dotyczgce monitoringu, a takze streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Wraz z reforma planowania przestrzennego, plan ogolny gminy stat sie podstawowym dokumentem planistycznym
przygotowywanym i uchwalanym przez gmine. Jego celem jest okreslenie gtownych kierunkow zagospodarowania
przestrzennego catego obszaru gminy. Plan ogdélny nie jest jednak pierwszym dokumentem o takim charakterze i
prognoza do tego dokumentu nie moze by¢ sporzadzana, tak jakby wytyczat on wszystkie zatozenia rozwoju
przestrzennego dla obszaru, ktéry dotad nie byt zagospodarowany — tymczasem plan ogdlny uwzglednia zaréwno
juz obecne w gminie zagospodarowanie, jak tez kierunki jego rozwoju/zmian okreslone w dotgd obowigzujacym
dokumencie, ktory odpowiadat za ich wytyczanie (nawet jesli ustalenia dotgd obowigzujgcego dokumentu nie
zostaty dotad zrealizowane — to juz dwczesny dokument takie zamierzenie wprowadzat, a plan tylko dokonuje
adaptacji tych ustalen — zapewniajac ciggtos¢ pewnej wizji i koncepcji rozwoju gminy). Tak wiec, planu ogdlnego
»Nie mozna obarczac¢” za wszystkie formutowane ustalenia i prognozowane skutki Srodowiskowe ich realizacji. Jesli
uwzgledni sie cel sporzadzania planu ogdlnego (okreslenie kierunkéw ksztattowania zagospodarowania —
przypisanie funkcji poszczegdlnym terenom) oraz jego role w procesie planistycznym (stanowi podstawe dla
sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego), dostrzega sie bardzo duzg analogie z rolg
i znaczeniem studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Dotad to studium byto
dokumentem ksztattujgcym kierunki rozwoju zagospodarowania w gminie i na etapie jego sporzadzania, projekt
studium podlegat strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko, w celu sprawdzenia w jaki sposdb realizacja
ustalen tego dokumentu moze wptywacé na Srodowisko. Rozwdj przestrzenny gminy jest procesem ciggtym —
niezaleznym od charakteru dokumentéw planistycznych, ktére zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami,
formutujg jego zatozenia. Dlatego tez, wtasciwe i w petni uzasadnione jest przyjecie metodyki sporzadzenia
prognozy do projektu POG, zaktadajgcej pordwnanie ustalen tego dokumentu, z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania, ktéore dotgd formutowato zatozenia polityki rozwoju. Jesli POG przejat
pod tym wzgledem role SUIKZP to zasadne jest w pierwszej kolejnosci zidentyfikowanie jakie zmiany w kierunkach
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rozwoju przestrzennego gminy sg obecnie wprowadzane, a w drugiej kolejnosci — dokonanie oceny jaki moze wptyw
na srodowisko realizacji tych ustalen, ktdre zostajg zmienione w POG wzgledem dotad obowigzujgcego SUIKZP.

Z punktu widzenia wptywu ustalen Planu ogdlnego na poszczegblne aspekty srodowiska przyrodniczego,
szczegbdlnie wazne jest odniesienie jego ustalen do dotychczas obowigzujgcych ustalen — czyli okreslenie
charakteru i skali ewentualnych zmian. Nalezy zauwazy¢, ze prognoza oddziatywania na Srodowisko odnosi sie
przede wszystkim do zmian, ktére zajdg w zakresie tego oddziatywania wskutek wdrazania ustalen Planu ogdélnego,
aw mniejszym stopniu odnosi sie do skutkéw ,,statych”ijuz obecnych — ktére miaty miejsce takze przed przyjeciem
Planu ogdlnego, i/lub ktére nie ulegng zmianie wskutek uchwalenia Planu ogélnego i realizacji jego ustalen. Kazdy
dokument planistycznych o takim charakterze (dotad - studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, a obecnie — plan ogdlny gminy) charakteryzuje sie pewna grupg ustalen, ktére sg
adaptowane —sg one wynikiem stanu juz istniejacego i nieprzewidywanego do zmian (uchwalenie planu ogélnego
w zaden sposdb nie zmieni tych uwarunkowan) oraz grupg ustalen, ktére wyznaczajg nowg jakosé w
funkcjonowaniu gminy — sg to zagadnienia, ktére planuje sie ustanowi¢, badz zmienic¢ i bedg one miaty wptyw na
powstanie nowego zagospodarowania i/lub nowych rodzajéw (czy tez modyfikacji dotychczas istniejgcych)
oddziatywan na srodowisko.

Oczywiscie sposob zapisu ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
planu ogdlnego gminy, nie tylko nie sg tozsame, ale wrecz mocno odmienne. Poréwnanie struktury funkcjonalno-
przestrzennej, a wiec kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okreslanych dla poszczegdlnych elementow
przestrzeni gminy, dotad i obecnie - nie moze sie wiec odby¢ w sposdb automatyczny, tylko wymaga eksperckie;
analizy na ile obecnie ustalane przeznaczenie terendw (poprzez okreslenie stref planistycznych), bedzie stanowito
kontynuacje, a na ile zmiane dotychczasowej polityki przestrzennej gminy. ldentyfikacja tych zmian, z
uwzglednieniem dopuszczanych/okreslanych parametréw zagospodarowania, przypisanych dla poszczegdlnych
stref - jest podstawg do sporzgdzenia prognozy oddziatywania na srodowisko dla niniejszego projektu planu
ogdélnego gminy.

Przyjeta logika prac przy prognozie
Prognoza oddziatywania na srodowisko realizacji ustalen
planu ogdlnego gminy jest sporzgdzanaw dwdch etapach:

1. Poréwnanie kierunkéw rozwoju zagospodarowania
okreslonych w dotad obowigzujgacym oraz aktualnie
sporzgdzanym dokumencie, a takze zidentyfikowanie
wprowadzonych zmian

Studium

A Zidentyfikowane
uwarunkowan i o

zmiany w polityce

kierunkow Plan ogélny
zagospodarowania

przestrzennego

rozwoju
przestrznnego

2. Ocenawptywu wprowadzonych
zmian w polityce rozwoju
przestrzennegona poszczegolne
aspekty srodowiska

Rozdzial 2
Prognoza oddzialywania na sradowisko

ArLSL 1 Organ opracowujacy projekt, okiorym mowa wart. 46 lub
art. 47 ust. 1, sparzadza prognazg oddzialywania na érodowisko.
2. Prognoza oddzialywania na srodowisko:
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2. Ogdélna charakterystyka gminy

Podstawowe informacje o gminie

Gmina Dobre jest gming wiejska potozong w wojewddztwie kujawsko pomorskim, w powiecie radziejowskim (jest
jedng z siedmiu gmin powiatu).

Odlegtos¢ z jej siedziby do miast stotecznych wojewddztwa, wynosi: do Bydgoszczy ok. 71 km, a do Torunia ok. 51
km.

Gmina graniczy z gminami powiatu radziejowskiego: Radziejéw i Osieciny, powiatu inowroctawskiego: Kruszwica i
Dabrowa Biskupia oraz powiatu aleksandrowskiego: Zakrzewo.

Gmine zamieszkuje niespetna 4,8 tys. 0sdb (co lokuje jg na 101. pozycji wérdd 144 gmin wojewddztwa oraz na 4.
pozycji wsrdd 7 gmin powiatu). Pod wzgledem zajmowanej powierzchni (7081 ha), gmina zajmuje 124. lokate, aw
powiecie radziejowskim wyprzedza tylko gmine miejskg Radziejéw. Gestos¢ zaludnienia wynosi okoto 67 0séb na
km? i jest najwyzsza w powiecie — na tle wartos$ci wojewddzkich dla obszaréw wiejskich, sytuuje sie wyraznie
powyzej przecietnej (wynosi ona 49).

Sie¢ osadnicza sktada sie z 19 sotectw, z ktérych wiekszos¢ nalezy zaliczy¢ do matych lub bardzo matych (az 6 liczy
ponizej 100 mieszkancdw, a tacznie 12 ponizej 200 mieszkancéw). Siedziba gminy zalicza sie do dosy¢ duzych
miejscowosci wiejskich.

Gmina cechuje sie wybitnie rolniczym charakterem — lezy w obszarze centralnych Kujaw, ktére utozsamiane sg z
bardzo korzystnymi warunkami rozwoju rolnictwa i uchodzg za gtowny obszar zywicielski Wojewddztwa, choc¢
jednoczesnie kojarzone sg z permanentna suszg rolniczg, obnizajgca zbiory. Gmina cechuje sie bardzo niska
lesistoscig, potozeniem poza systemem obszaréw chronionych, potozeniem poza gtéwnymi ciggami
komunikacyjnymi (gtéwng osig komunikacyjna, zapewniajgca dostepnosé, jest droga wojewddzka, brak drég
krajowych i linii kolejowych) i dosy¢ duzym oddaleniem od wiekszych miast. Cechuje sie niskim poziomem
przedsiebiorczosci, a powiat radziejowski nalezy do najmniejszych pod wzgledem liczby ludnosci, zajmowane;j
powierzchni oraz do grupy powiatdw o niezbyt duzym potencjale gospodarczym. Cechuje sie przede wszystkim
rolniczym charakterem. Wykazuje trwale gorsze od przecietnej wojewddzkiej wskazniki bezrobocia.

Wykaz sotectw (ludnos¢ wg stanu na 2025r.)

e Bodzanowo - 114;

e Bodzanowo Drugie - 90;

e Borowo (w sktad ktérego wchodzg miejscowosci Altana, Borowo, Morawy) - 173;
e Bronistaw - 451;

e Byczyna-203;

e Byczyna-Kolonia - 73;

e Czotpin-92;

o Deby-574;

e Dobre-1652;

e Dobre-Kolonia-122;

e Dobre-Wies - 169;

e Ktonowo - 99;

o Koszczaty - 94;

o Krzywosadz - 257;

e Utomie (w sktad ktérego wchodzg miejscowosci Utomie i Ludwikowo) - 83;
e Narkowo - 85;

e Przysiek - 347;

e Smarglin - 205;

e Szczeblotowo - 117.

Zrédto liczby ludnosci: Raport o stanie gminy Dobre
Charakterystyka gminy
Charakterystyka zasobéw srodowiska gminy zostata przedstawiona w zatgczniku do niniejszej prognozy.

Powiazania gminy z systemem przyrodniczym
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Gmina Dobre jest czescig systemu przyrodniczego srodkowych Kujaw, a praktycznie wszystkie elementy jej
srodowiska przyrodniczego stanowig fragmenty wiekszych jednostek, majacych swoje kontynuacje w sgsiednich
obszarach. W przypadku niektdrych zagadnien, zwtaszcza stosunkdéw wodnych oraz zanieczyszczen powietrza,
podkreslic nalezy fakt zachodzenia wzajemnych interakcji — zmiany dokonane poza granicami gminy beda
skutkowaty zmianami na terenie gminy Dobre — i odwrotnie.

Analizujac ,0sadzenie” gminy w systemie przyrodniczym nalezy zwrdci¢ uwage zwtaszcza na nastepujgce aspekty,
w zakresie ktdrych poza granicami gminy ma miejsce ciggto$¢ niemal tozsamych uwarunkowan:

e rzezbaterenu, wtym zwtaszcza rozciggajaca sie w sgsiednich gminach réwnina morenowa oraz pradolina zajeta
przez Kanat Bachorze,

e korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym, ktéry stanowi pradolina zajeta przez Kanat Bachorze

e pokrywa glebowa i jakosc¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

e warunki hydrologiczne (przynaleznos¢ do zlewni czastkowych oraz kontynuacja ciekdw),

e zasieg wystepowania gtdwnego zbiornika wdd podziemnych,

e stan $rodowiska.

\ e o/
Korytarz ekologiczny wyznaczony przez IBS PAN o nazwie Kanat Bachorze (KPnC-12B)

https://mapa.korytarze.pl/

Ogoélna charakterystyka stanu srodowiska. Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne
z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu

Analiza stanu i zagrozen $Srodowiska na terenie pojedynczej gminy, tym bardziej tak niewielkiej powierzchniowo
gminy wiejskiej, jest zadaniem utrudnionym ze wzgledu na matg dostepnos¢ danych iinformacji, co z kolei wynika
z faktu, ze gmina jest jednostka zbyt matg dla rzetelnego badania stanu srodowiska. Nalezy takze podkresli¢ fakt,
ze szereg danych dotyczacych wielkosci emisji zanieczyszczen jest publikowanych w ujeciu powiatowym, co jest
niemiarodajne jesli uwzgledni sie zréznicowania wewnetrzne powiatéw, nawet w przypadku powiatu tak
niewielkiego jak powiat radziejowski. Na tle innych powiatéw, stabo uprzemystowiony powiat radziejowski cechuje
sie niskimi poziomami emisji —emisje SO2, NO2, CO oraz pytu sg wg danych WIOS niskie lub bardzo niskie. Gtéwnie
z tego powodu na terenie powiatu dziatalno$é WIOS w zakresie prowadzenia pomiaréw réznych aspektéw
oddziatywan na srodowisko jest znacznie mniejsza, niz w rejonach silniej zagrozonych. Nalezy przypuszczac, ze
wiekszos¢ zanieczyszczen na terenie powiatu radziejowskiego, generowane jest poza nim —w uprzemystowionym
rejonie Inowroctawia, weglowym zagtebiu pétnocnej Wielkopolski, czy tez we Wtoctawku (choé przy przewadze
wiatréw zachodnich silniejsze zagrozenie stanowi rejon Inowroctawia).
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Podkresli¢ nalezy, ze na terenie gminy nie dziatajg podmioty kwalifikowane jako zaktady o zwiekszonym i duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

Dostepne dane pozwalajg zaliczy¢ gmine Dobre do obszaréw o stosunkowo typowym charakterze ale nizszej od
przecietnej intensywnosci generowanych oddziatywan na srodowisko oraz potencjalnych jego zagrozen, w ktérym
nie notuje sie szczegblnych zagrozen, a czes¢ z potencjalnych zagrozen w ogéle nie jest tu reprezentowanych. Brak
konkretnych danych, ale dostepne przestanki pozwalajg przyjac, ze jakos¢ zycia w gminie Dobre wynikajaca ze
stanu srodowiska na pewno nie jest nizsza, nizw wiekszosci gmin podobnej klasy, a w zakresie niektérych aspektow
moze by¢ wyzsza.

Gmina Dobre charakteryzuje sie stosunkowo dobrym stanem s$rodowiska przyrodniczego, wynikajagcym z
niewielkiego stopnia urbanizacji. Wysokiej jakosci gleby determinuja rolnicze uzytkowanie przestrzen i to wtasnie
rolnictwo ma najwieksze znaczenie w zanieczyszczaniu srodowiska, przede wszystkim wod powierzchniowych i
podziemnych oraz erozji gleb. Brak centralnych systemdw ogrzewania powoduje, ze wazng sktadowg oddziatywan
na powietrze beda niskowydajne indywidualne systemy grzewcze. Na szczescie gminach cechuje sie dobrymi
warunkami przewietrzania, wskutek czego nie powstajg zastoiska zanieczyszczen.

Istotnym elementem Srodowiska sg wody powierzchniowe i podziemne. Gmina w wiekszosci lezy w zlewni Kanatu
Bachorze, ktéry jest silnie zagrozony degradacjg wskutek upraw polowych.

Na uwage zastuguje obecnosc¢ Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 — Dolina Kopalna Wielkopolska, ktory
obejmuje catg powierzchnie gminy (jest bardzo rozlegty - prawie 60 razy wiekszy od powierzchni gminy Dobre).
Wody tego zbiornika charakteryzujg sie dobrg jakoscig i brakiem zanieczyszczen antropogenicznych.

Mimo ogdlnie korzystnego stanu $rodowiska, na obszarze gminy wystepuja potencjalne zagrozenia, wynikajgce
gtéwnie z uwarunkowan naturalnych oraz dominujgcego sposobu uzytkowania terenu:

o Wrazliwos¢ wod powierzchniowych na zanieczyszczenia. Gtéwnym zrédtem pozostaje rolnicze uzytkowanie.

e Zagrozenia dla wod gruntowych - pierwszy poziom wod gruntowych na terenie gminy wystepuje czesto ptytko,
zwtaszcza w dolinach ciekéw i zagtebieniach bezodptywowych, gdzie zwierciadto wody moze zalegac¢ na
gtebokosci do 2 m p.p.t. Wody te sg podatne na zanieczyszczenia oraz moga powodowac okresowe nadmierne

uwilgotnienie gleb, co stanowi problem zaréwno dla rolnictwa, jak i dla lokalizacji zabudowy.

e Presja rolnicza - intensywne uzytkowanie rolnicze gleb o wysokiej bonitacji, szczegdlnie na wysoczyznach
morenowych, moze prowadzi¢ do degradacji gleb, sptywu biogenéw do wod powierzchniowych oraz wzrostu
presji na ekosystemy wodne.

WSsrdd najwazniejszych problemow ekologicznych gminy Dobre, wskazuje sie takze:

e Niska emisje z indywidualnych systemoéw grzewczych. Znaczna czes¢ gospodarstw domowych korzysta z
tradycyjnych zrddet energii i ogrzewana jest nadal paliwami statymi, gtdwnie weglem kamiennym i drewnem.
Instalacje domowe sg czesto stare i matowydajne, a presja materialna sktania do wykorzystywania réznych
paliw, w tym takze o niezbyt wysokiej jakosci. Ta ucigzliwo$¢ charakteryzuje sie wahaniami sezonowymi i
szczegdlnie duze znaczenie ma w sezonie grzewczym przy niekorzystnych stanach pogody.

e Eksploatacja kopalin — dosy¢ duza liczba wyrobisk degraduje krajobraz i zmienia stosunki wodne, a ruch
zwigzany z wywozkag urobku stanowi zagrozenie dla ludnosci. Wigze sie z emisjg hatasu, zanieczyszczen
powietrza, generowaniem wibracji oraz stwarzaniem zagrozen dla bezpieczenstwa mieszkancow.

Podsumowujac, nalezy stwierdzi¢, ze na terenie gminy Dobre identyfikuje sie nastepujgce — istniejgce i potencjalne
zagrozenia srodowiska:

e zwigzane z osadnictwem - o umiarkowanym natezeniu, ale prognozowanym spadku wraz z modernizacja

systemow grzewczych,

e zwigzane z rolnictwem - o umiarkowanym natezeniu,

e zwigzane z funkcjg komunikacyjna - w rejonie przebiegu drogi wojewddzkiej nr 266 — o niewielkim natezeniu.
W kontekscie potencjalnych lub rzeczywistych istotnych problemow ekologicznych, wskazac nalezy zwtaszcza:

e zagrozenie niska emisja z mato wydajnych urzgdzen grzewczych zainstalowanych w domostwach (zwtaszcza

instalacje wykorzystujgce wegiel kamienny) — problem moze by¢ zauwazalny przy niesprzyjajacych
uwarunkowaniach klimatycznych (zwtaszcza w okresie jesiennym),

e zagrozenia zwigzane z ruchem drogowym,
e ryzyko zanieczyszczenia wod otwartych - rzek oraz jezior,
e ryzyko zanieczyszczenia wod gruntowych — dotyczy to gtéwnie terendw obnizen,

e zagrozenia zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej (rézne aspekty oddziatywan rolnictwa) - zwigzane z
uprawami polowymi (pojawia sie tu zagrozenie zwigkszonej erozji w obszarach o znacznym nachyleniu terenu,
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jak tez zanieczyszczen nawozami wod wskutek sptywu powierzchniowego) oraz hodowlg, zwtaszcza w duzych
gospodarstwach,

e zagrozenia zwigzane z prowadzeniem pozostatych dziatalnosci gospodarczych.

3. Informacje o zawartosci projektu Planu ogélnego

Koncepcja rozwoju i zagospodarowania gminy zawarta w Planie ogélnym Gminy Dobre

Koncepcja rozwoju i zagospodarowania gminy zawarta w Planie ogdélnym Gminy Dobre oddaje obecng strukture
funkcjonalno-przestrzennag gminy okreslong w studium uwarunkowan i majgca generalnie swoje przetozenie w
zagospodarowaniu:

e wiekszos¢ gminy pozostaje przestrzenig otwartg — w postaci terendw rolnych lub (bardzo nielicznych) lesnych,

e strukture gminy okreslaja: wyrazny podziat na niewielkg cze$¢ pdtnocng — zwigzang z pradoling zajetg przez
Kanat Bachorze oraz pozostatg, typowo wysoczyznowa, zajetg przede wszystkim przez tereny rolne, uktad
osadniczy, drogi;

e cechg charakterystyczng gminy jest duza liczba niewielkich miejscowosci i miejscami rozproszonej zabudowy —
przy zaledwie 19 sotectwach, az 6 liczy ponizej 100, a kolejne 6 od 100 do 200 mieszkancow

e uktad osadniczy oraz sie¢ komunikacyjna to elementy trwate i w niezmienionej formie przeniesione do POG,

e rozmieszczenie stref okreslajgcych poszczegolne funkcje terenu jest, co do idei, bardzo zbiezne z ustaleniami
studium, jednak wykazuje jedng podstawowa réznice —plan ogélny gminy, ze wzgledu na narzucong i wymaganag
metodyke jego konstruowania, musi by¢ dostosowany do prognozowanego zapotrzebowania na tereny
rozwojowe, podczas gdy studium mogto wyznaczac tereny wykraczajgce poza realne potrzeby, a wiec plan
likwiduje znaczace przewymiarowanie terendw wskazywanych pod rozwdj zainwestowania; uwage zwraca takze
kolejny aspekt — ,techniczny” (zwigzany z tworzeniem rysunku planu) - obszary zabudowy miejscowosci w POG
sg dostosowanie do faktycznych zasiegdw, podczas gdy w SUIKZP obejmowaty szerszy ,umowny” obszar
zainwestowania miejscowosci lub wrecz przeciwnie — w SUIKZP nie byty w ogdle odnotowane (pomijano
wskazywanie pojedynczej rozproszonej zabudowy, bo wysoki poziom ogdlnosci oraz niedoktadnosci studium
powodowaty, ze szereg elementdéw zagospodarowania nie znalazto sie na rysunku studium, pomimo iz
funkcjonowaty w przestrzeni; obecnie wszystkie one sg szczegdétowo zainwentaryzowane i ujete jako strefy
planistyczne — co powoduje wrazenie, ze jest to zagospodarowanie nowowprowadzone przez plan ogélny,
podczas gdy plan odnotowuje tu tylko stan zastany). Wizualnym tego wyrazem jest wyznaczenie z jednej strony
mniejszej powierzchni przeznaczanej w POG na cel rozwoju zagospodarowania, ale niekiedy w innych
lokalizacjach — wiekszych niz pokazywane w SUIKZP lub nawet - wyznaczanie stref wskazujgcych istniejgce
zagospodarowanie w POG, w lokalizacjach pokazanych w SUIKZP jako tereny otwarte;

e poréwnanie powierzchni wskazywanych na cele rozwoju najczesciej wystepujacego zagospodarowania,
wskazuje na ogromng redukcje skali terendw, w ktérych mozliwe jest funkcjonowanie istniejgcego oraz rozwaj
nowego zagospodarowania:

Powierzchnia wskazywana na cele gospodarcze w SUIKZP — 72 ha, pow. stref gospodarczych (SP) w POG - 52
ha

Powierzchnia wskazywana na cele mieszkaniowo-ustugowe w SUIKZP — 683 ha, pow. stref SJ, SU i SW w POG -
185 ha

Oznacza to, ze POG dopuszcza znacznie mniejszg inwazyjnosé procesow spoteczno-gospodarczych, awinnym
ujeciu — ,uwalnia” kilkaset ha, ktére dotad wskazywane byty jako mozliwe do rozwoju zagospodarowania, a
obecnie zostang pozostawione jako tereny otwarte, przede wszystkim zachowane jako tereny rolne. Réznica
tylko dla terendw mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych wynositu 518 ha

e naterenie gminy nie wyznacza sie stref, w ktdrych mozliwe bytoby lokowanie instalacji energetyki bazujgcej na
zrédtach odnawialnych (w profilu dodatkowym nie wskazuje sie mozliwosci funkcjonowania elektrowni
wiatrowych oraz fotowoltaiki)

e miejscowosci Dobre, Deby, Bronistaw i Przysiek, skupiajgce okoto 3/5 catej ludnosci gminy, a wiec juz dzis sa
najwiekszymi skupiskami ludnosci i zagospodarowania, pozostang takimi obszarami i w nich wyznacza sie
najwieksze powierzchnie stref o charakterze mieszkaniowym.

Struktura okreslona w Planie jest wiec z jednej strony czytelna, a z drugiej oddaje zréznicowanie zagospodarowania
gminy.
Strefy planistyczne

W Planie ogélnym Gminy Dobre wydzielono tgcznie 863 jednostki zaklasyfikowane do 12 stref planistycznych. W
Planie nie wydzielono strefy handlu wielkopowierzchniowego (SH).

Najwiekszg liczbe jednostek wydzielono w ramach strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg (429), strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (245), strefy ustugowej (47).

Pod wzgledem powierzchni zajmowanej przez strefy, dominujg strefy otwarte — pomimo, ze jest ich niewiele (18),
zajmujg bardzo duze powierzchnie — tgcznie az 95,5% ogdlnej powierzchni gminy. Zauwazalne powierzchnie
zajmujg jeszcze tylko strefy wielofunkcyjne z zabudowag mieszkaniowa jednorodzinng oraz z zabudowag zagrodowg
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(po ok. 1,2% powierzchni ogélnej powierzchni) i strefa komunikacyjna (0,9%). Pozostate strefy zajmujg znacznie
mniejsze powierzchnie i notujg znikome udziaty w ogdlnej powierzchni gminy.

Tabela. Informacja o strefach planistycznych

Strefa Oznaczenie Liczba jednostek taczna powierzchnia Udziat w ogélnej
ok. (ha) powierzchni stref ok.
(%)
cmentarzy SC 4 4,7 0,1
gbrnictwa SG 18 97,6 1,4
infrastrukturalna S 21 126,9 1,8
wielofunkcyjna z zabudowa S)
mieszkaniowa jednorodzinng 245 137,9 1,9
komunikacyjna SK 2 45,3 0,6
zieleni i rekreacji SN 17 18,0 0,3
otwarta SO 18 6332,6 89,4
gospodarcza SP 15 52,0 0,7
produkcji rolniczej SR 21 44,2 0,6
ustugowa SU 47 33,6 0,5
wielofunkcyjna z zabudowg SW
mieszkaniowg wielorodzinng 12 13,8 0,2
wielofunkcyjna z zabudowg Sz
zagrodowg 429 174,8 2,5
handlu SH nie wydziela sig
wielkopowierzchniowego

Parametry zagospodarowania dla stref planistycznych wyznaczonych w Planie ogélnym Gminy Dobre sg typowe dla
poszczegolnych rodzajow zagospodarowania. IntensywnoS$¢ jest dostosowana do wiejskiego charakteru
zabudowy, nawet budynki wielorodzinne zachowajg umiarkowana wysokos$¢. Adekwatne do charakteru sag takze
wymagane wskazniki powierzchni biologicznie czynnej.
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Strefy Planistyczne
SW- strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng

SJ-strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa

SU - strefa ustugowa

SP - strefa gospodarcza

SR - strefa produkgji rolniczej

- strefa cmentarzy

SN - strefa zieleni i rekreacji
SG - strefa gornictwa

SI - strefa infrastrukturalna

S0 - strefa otwarta

L E

SK - strefa komunikacyjna
Podziat Gminy Dobre na strefy planistyczne

Identyfikacja zmian w strukturze przestrzennej Gminy. Potencjalne zmiany w
zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzane przez Plan ogolny — poréwnanie struktury
funkcjonalno-przestrzennej Gminy w dotychczasowym i obechym dokumencie
planistycznym

Z punktu widzenia wptywu ustalen Planu ogdlnego na poszczegdlne aspekty Srodowiska przyrodniczego,
szczegdlnie wazne jest odniesienie jego ustalen do istniejgcego zagospodarowania (czyli skala planowanych
zmian). Nalezy zauwazy¢, ze prognoza oddziatywania na srodowisko odnosi sie przede wszystkim do zmian, ktére
zajdg w zakresie tego oddziatywania wskutek wdrazania ustalen Planu ogélnego, a w mniejszym stopniu odnosi sie
do skutkéw ,statych” i juz obecnych — ktére miaty miejsce takze przed przyjeciem Planu, i/lub ktdre nie ulegna
zmianie wskutek uchwalenia Planu i realizacji jego ustalen.

Kazdy z dokumentdw planistycznych (w tym przypadku — plan ogélny, wczesniej - studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy) charakteryzuje sie pewna grupg ustalen (kierunkow
przeznaczenia terenu, parametrow zagospodarowania), ktére sg adaptowane — sg one wynikiem stanu juz
istniejgcego i nieprzewidywanego do zmian (uchwalenie Planu w zaden sposob nie zmieni tych uwarunkowan) oraz
grupg ustalen, ktére wyznaczajg nowa jakos¢ w funkcjonowaniu gminy — sg to zagadnienia, ktére planuje sie
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ustanowic¢, badz zmieni¢ i bedg one miaty wptyw na powstanie nowego zagospodarowania i/lub nowych rodzajow
(czy tez modyfikacji dotychczas istniejacych) oddziatywan na srodowisko. Wsréd uwarunkowan nie zmienianych w
Planie (adaptowanych) na uwage zastuguja przede wszystkim te, ktére pozostawione w dotychczasowym stanie
przyczynia sie do pogarszania lub utrzymywania negatywnego stanu w zakresie oddziatywan (problem
»Zaniechania” — sytuacja, gdy Plan nie wprowadza zmian, ktére bytyby pozgdane dla poprawy stanu srodowiska).

Podstawowy zarys i kierunki zagospodarowania gminy Dobre wyznacza Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dobre. Jest to dokument planistyczny obejmujacy obszar catej gminy,
ktéry w sposdb ogolny okresla zasady polityki przestrzennej na terenie gminy. Studium zostato przyjete Uchwatg Nr
XVI1/112/2000 Rady Gminy Dobre z dnia 24 stycznia 2000 r. Zmiane studium Rada Gminy Dobre uchwalita Uchwatg
Nr XXV/160/2012 z dnia 13 grudnia 2012 r. Punktem wyjscia do poréwnan jest wiec Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobre, w aktualnej wersji z roku 2012.

Nalezy podkresli¢, ze ze wzgledu na réznice w sposobie formutowania ustalen (Plan definiuje strefy okreslajace
przeznaczenie oraz podstawowe parametry ich zagospodarowania; studium w znacznie bardziej czytelny sposéb
pokazywato wizje rozwoju przestrzennego gminy, w tym znacznie czytelniej komunikowato planowane elementy
zagospodarowania, posiadato takze obszerny komentarz okreslajacy kierunki i zasady oraz parametry, jak tez
odwotywato sie do przepiséw odrebnych), obydwa dokumenty nie moga by¢ poréwnane w petni i w sposéb
bezposredni. Poréwnanie bedzie dotyczyto przede wszystkim wizji rozwoju zagospodarowania wyrazonej poprzez
okreslenie stref planistycznych, ktore poréwna sie z okreslonymi w studium ,,kierunkami rozwoju terenow”.

Zauwazyc¢ nalezy specyfike analizowanego Studium —jest ono silnie zdezaktualizowane. Zostato sporzadzone przed
¢éwieréwieczem a zaktualizowane przed 14 laty. Nawet w gminie o niezbyt duzej intensywnosci proceséw rozwoju,
jest to okres, w ktérym zachodzg zmiany i niezbedne jest okresowe ponowne dokonanie analizy zaréwno
istniejgcego zagospodarowania, jak i celowosci podtrzymania lub wprowadzenia zmian, do planowanej wizji
dalszego rozwoju. W warstwie stosowanej metody/doktadnosci rysunku ustalen, jest to opracowanie typowe — a
wiec ma charakter kierunkowy/wizyjny, ale stosunkowo ogolny. Obszary wskazywane do rozwoju okreslonych
funkcji sg wprawdzie okreslone stosunkowo precyzyjnymi granicami, ale zostaty wyznaczone z duzym nadmiarem
w stosunku do realnego zapotrzebowania — nalezato je traktowac jako obszary, w ktérych zabudowa mieszkaniowa,
ustugowa, produkcyjna — ,,mogty” by¢ realizowane, ale nie, ze zostang w catosci na ten cel wykorzystane. Charakter
studium powodowat takze, ze réznicowano ustalenia wg rodzajéw uzytkowania — np. wyodrebniano tereny rolnicze
dla upraw polowych (z podziatem na tereny wystepowania dobrych gleb chronionych oraz pozostatych) oraz tereny
rolnicze o charakterze tak i pastwisk. Wskazywano tereny sugerowane do dolesien. Jest to dokument, ktory
formutuje idee rozwoju przestrzennego, a elementy rysunku studium cho¢ majg charakter schematyczny i
najczesciej nie oddajg rzeczywistej, doktadnej lokalizacji — przejrzyscie komunikujg odbiorcy wizje kierunkéw
przestrzennego rozwoju gminy. Jak wspomniano wczesniej, tereny istniejgcego zagospodarowania sg albo
przewymiarowane, albo wrecz w ogdle nie pokazywane. Studium ma wiec takze charakter deklaratywny. W
strukturze gminy Dobre wyrdzniono strefy polityki przestrzennej (rozumiane jako predyspozycje dla okreslonych
funkcji):  strefe wielofunkcyjng mieszkaniowo-ustugowo-produkcyjng, strefy rolniczo-osadnicze, strefe
ekologiczng. Wskazano przebieg lokalnych korytarzy ekologicznych oraz lokalizacje weztdw hydrograficznych, czyli
obszaréow ekologicznych tgkowo-bagiennych. W okreslaniu kierunkéw zmian w przeznaczeniu terendw,
identyfikowano miedzy innymi tereny rekreacyjno-sportowe i tereny parkéw. Plan ogélny ma catkowicie odmienny
sposob okreslania kierunkéw rozwoju zagospodarowania — zwtaszcza w odniesieniu do terendw niepodlegajacych
lub nieplanowanych do rozwoju zabudowy. Strefa otwarta obejmuje — bez jakiegokolwiek réznicowania — tereny
rolne — bez wzgledu na ich predyspozycje dla okreslonego rodzaju wykorzystania, lasy, parki, wody, takze tereny
objete formami ochrony przyrody (w tym przypadku uzytki ekologiczne). Kierunki przeznaczenia terendw nie mogag
by¢ w sposdb prosty pordwnane pomiedzy SUIKZP a POG. Wynika to z odmiennosci ich klasyfikacji oraz agregacji
(tacznego pokazywania). Tym bardziej zasadne jest poréwnanie wizji/idei a nie literalnie ujetych ustalen obydwu
dokumentow.

Szczegdtowa analiza porédwnawcza ustalen wprowadzanych w Planie ogdélnym wobec ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, prowadzi do nastepujgcych wnioskow:

1) Niektére zmiany majg charakter tylko formalny — stanowig one adaptacje istniejgcego zagospodarowania. Po-
mimo réznicy w klasyfikacji funkcji terenu, nie zaistnieje tu zadna zmiana, bo to zagospodarowanie juz istnieje.
Nalezy pamietad, ze specyfika ustalen studium pozwalata na bardziej elastyczne ustalenia dotyczace funkcji, a
plan ogolny jest duzo bardziej konkretny. Dotyczy to zwtaszcza terendw, gdzie dopuszczano wariantowy rozwoj
réznych funkcji i dokonano tego wyboru — obecnie jest on formalizowany.

2) Rozmieszczenie terendw wskazywanych w planie ogélnym jako tereny istniejgcej zabudowy oraz wskazywane

12|Strona



do rozwoju nowej zabudowy trudno jednoznacznie poréwnac z ustaleniami studium w tym zakresie — bo jak
wskazano wczesniej, forma przedstawienia ich w studium ma zdecydowanie inny poziom doktadnosci i graficz-
nej i merytorycznej. Istotne pomochnicze znacznie ma wiec analiza charakteru zagospodarowania dokonana na
podstawie geoportali branzowych i ortofotomap. Prowadzi ona do wniosku, ze zasadne jest przyjecie zatozenia,
ze Plan ogdélny odzwierciedla albo dotychczasowe ustalenia SUIKZP albo faktycznie istniejgce zagospodarowa-
nie. Nie wyznacza nowych terendw rozwojowych, a niektére zaweza w stosunku do ustalen studium (cho¢ to
zawezenie nie wynika ze zmiany koncepcji zagospodarowania tylko zmiany sposobu zapisu). Réznice w ustale-
niach obydwu dokumentdéw sg wiec pozorne - wynikajg z réznicy w sposobie zapisu planistycznego, a nie ze
zmiany podejscia do rozwoju gminy. Ustalenia studium pozwalaty na znacznie wieksze rozpraszanie nowego za-
gospodarowania, a wiec sprzyjaty nieracjonalnej gospodarce przestrzenig. Ponadto nowe zagospodarowanie
powstawato niezaleznie od ustalen studium na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu i obecnie w planie catos¢ wykazywanej rozproszonej zabudowy, to adaptacja zabudowy juz istniejacej —
a nie stwarzanie warunkow (wyznaczanie terendw) dla rozpraszania zabudowy. Warto podkreslic, ze plan ogolny
jest dokumentem o znacznie wyzszym poziomie precyzji. Wykazano w nim szereg stref o przeznaczeniu miesz-
kaniowym lub zagrodowym — adaptujgcych istniejgcg zabudowe. Nie byty one pokazane w studium — ale nie
dlatego, ze nie byto tej zabudowy, tylko ze sposdb pokazywania ustalen graficznych w studium byt bardziej ogdlny
i nie zawsze byty one ujawnione.

3) Podkresli¢ nalezy, ze obowigzujgce studium zostato przyjete w 2012 roku, a wiec jest zdezaktualizowane, ale
gmina Dobre nie jest obszarem intensywnych procesow rozwojowych. W przestrzeni gminy nie zaszty na tyle
istotne zmiany, by nastgpita zamiana struktury funkcjonalno-przestrzennej. Gmina sporzadza nowy dokument
planistyczny nie dlatego, ze wymagaja tego jej potrzeby rozwojowe, tylko ze wzgledu na obligo posiadania POG.
To w bardzo duzym stopniu wyjasnia brak istotnych zmian w koncepcji rozwoju gminy — POG ujmuje w zasadzie
te same zatozenia rozwojowe, tylko ujete w innej formie zapisu.

4) Reasumujac — plan ogoélny nie zmienia koncepcji rozwoju przestrzennego gminy. Dostosowuje koncepcje przed-
stawiong w SUIKZP do sposobu zapisu wymaganego przez POG. Z kolei okreslone dla POG wymogi z jednej
strony niweczg koncepcyjny/wizyjny charakter tego dokumentu, ale z drugiej —wymuszajg duzo wiekszg precyzje
zapisow. Kluczowg zmiang — o bardzo duzych skutkach srodowiskowych - jestjednak przede wszystkim znacznie
ograniczenie powierzchni, w ktérej moze dojs¢ do realizacji nowego zagospodarowania.
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Gmina DOBRE powiat radziejowski
ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOBR!

Kierunki zage nego skala1:10000 ..

Poréwnanie ustaler analizowanego projektu Planu Ogélnego Gminy Dobre oraz obowigzujgcego dotad Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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4. Przewidywane znaczace oddziatywania na sSrodowisko

Przewidywane znaczgce oddziatywania (bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane, krétkoterminowe,
Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe, pozytywne i negatywne) na srodowisko, w tym na obszar
Natura 2000, zostaty przeanalizowane w ujeciu terytorialnym — dla poszczegélnych czesci gminy i w ujeciu

problemowym - dla nastepujgcych aspektéw srodowiska:

a) roznorodnos¢ biologiczna,
b) ludzie,

c) zwierzetairosliny,

d) waoda,

e) powietrze,

f)  powierzchnia ziemi,

g) krajobraz,

h) klimat,

=

zasoby naturalne,

j)  zabytkiidobra kultury,
k) dobra materialne.

Podstawg analizy jest prognoza oddziatywan dla tych czesci gminy, w ktérych w wyniku przyjecia Planu ogélnego
nastgpi zmiana zagospodarowania (kierunkdw uzytkowania terenu), a wiec zaistniejg warunki dla zmiany
oddziatywan na srodowisko.

Tabela. Prognozowane oddziatywania na poszczegblne aspekty srodowiska

Aspekt Prognozowany charakter oddziatywan
$rodowiska
Obszary Natura | Plan nie wprowadza zadnych zmian w stosunku do ustalen Studium, ktére powodowatyby
2000 negatywne oddziatywania na obszary chronione w sieci Natura 2000 (sg one potozone poza
gming, w duzej odlegtosci).

Inne obszaryi Na terenie gminy formy chronione to uzytki ekologiczne oraz pomniki przyrody. Plan nie
obiekty wprowadza zadnych zmian w stosunku do ustalen Studium, ktére powodowatyby negatywne
chronione oddziatywania na te obiekty i obszary chronione.

Réznorodno$é | Plan w gorszym stopniu chroni réznorodnos¢ biologiczng, niz Studium — nie wynika to jednak z
biologiczna, intencji (woli) degradacji tych walorow w tym konkretnym dokumencie — tylko z systemowe;j
ros:lmylt réznicy w sposobie formutowania ustalel obydwu rodzajéw tych dokumentéw. Charakter
zwierzgta

Studium pozwalat na wieksze réznicowanie ustalen oraz jasne okres$lenie lokalizacji obiektow
waznych/cennych srodowiskowo. Miato to duze znaczenie informacyjne ale takze pozwalato na
tatwiejsze formutowanie polityki ich ochrony.

W warstwie ustalen, Plan nie wprowadza zadnych zmian w stosunku do ustalen Studium, ktére
powodowatyby negatywne oddziatywania na réoznorodnos$¢ biologiczng, rosliny i zwierzeta.
Prawie 90% powierzchni gminy zajmujg strefy otwarte — przede wszystkim tereny uzytkdw rolnych,
w mniejszym stopniu laséw, nieuzytkdw, wod, itp. Ewidentnie pozytywna zmiang jest znaczace
ograniczenie terendw, w ktérych mozliwe byto realizowanie nowego zagospodarowania. Jest to
ponad 500 ha, ktére zgodnie z ustaleniami Studium mogto by¢ obszarem realizacji zabudowy
(byto nierealne, aby w catosci tereny te mogty zosta¢ zagospodarowane, ale lokalizacja nowego
zagospodarowania powodowataby ich dzielenie i ostabianie potencjatu srodowiskowego;

ustalenia POG strefujg mozliwosc realizacji zagospodarowania oraz stabilizuja te podziaty).

Przedsiewzigcia

Na etapie Planu ogdélnego trudno jednoznacznie okreslic obszary, w ktory realizowane beda

moggce przedsiewziecia mogagce zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
znaczgco $rodowisko — etap Planu ogdlnego jest zbyt wczesny dla precyzyjnego formutowania tego typu
oddziatywaé na , . . .

Srodowisko ustalen. Brak tego typu ustalen w dokumencie o takim charakterze.

Niemniej jednak, analizowany Plan ogdlny wyznacza niewielkie tereny dla rozwoju gospodarczego
i nalezy przypuszczac, ze w czesci z nich dziatalnosci takie mogag by¢ prowadzone.
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Jako$¢ zycia,
zdrowie i
bezpieczenstwo
ludnosci

Plan nie wprowadza zadnych zmian w stosunku do ustalen Studium, ktére powodowatyby
negatywne oddziatywania na jakos$¢ zycia i bezpieczeristwo ludnosci. Trudno jednak takze
wskazac¢ ustalenia powodujgce jednoznacznie pozytywne zmiany w stosunku do ustalen
Studium. Z pewnoscig jednoznaczne wydzielenie stref planistycznych bedzie koncentrowacd
zabudowe, co utatwia realizacje zadan wtasnych gminy. Zmiana ta nie wynika jednak ze zmiany
koncepciji, co ze zmiany sposobu zapisu planistycznego.

W stosunku do Studium, Plan ogranicza bardzo znaczgco dostepnosc¢ terendw, w ktérych
mozliwa byta realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej. Moze to by¢ postrzegane jako ustalenie
ograniczajgce jako$¢ zycia, bowiem ogranicza swobode wyboru. Jednak jest to zmiana
wynikajagca z wymogu prawnego dotyczgcego konstrukcji ustalen Planu, a nie zmiana
wolicjonalna. Z drugiej jednak strony, ograniczanie mozliwosci rozpraszania zabudowy jest
powszechnie uwazane za dziatanie usprawniajgce wtadzom lokalnym mozliwos¢ prawidtowej
obstugi ludnosci w ustugi publiczne i infrastrukture, utatwia takze rozwéj ustug komercyjnych.

Wody
powierzchniowe
i podziemne

Plan nie wprowadza zadnych zmian w stosunku do ustaler Studium, ktére powodowatyby zmiany
oddziatywan na wody powierzchniowe i podziemne. Plan ogdélny ze wzgledu na swadj charakter —
w praktyce nie odnosi sie do tego zagadnienia.

Znaczace ograniczenie dostepnosci terendw, w ktérych mozliwa byta dotad realizacja nowej
zabudowy mieszkaniowej oraz gospodarczej, z pewnoscig takze wptywa pozytywnie na
ograniczenie ryzyka zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych. Skupianie zabudowy
na mniejszych terenach sprzyja ich systemowej (w sposob zorganizowany) obstudze w zakresie
odprowadzania Sciekow.

Powietrze

Plan nie wprowadza zadnych zmian w stosunku do ustalen Studium, ktére powodowatyby zmiany
oddziatywan na powietrze.

Powierzchnia
ziemi. Gleby

Plan nie zmienia koncepcji rozwoju przestrzennego, okreslonej w Studium. Jednak wymogi
stawiane przed POG, dotyczace racjonalizacji powierzchni przeznaczane] pod zabudowe,
doprowadzity do znacznego ograniczenia dostepnosci terendw, w ktérych mozliwa byta dotad
realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej oraz gospodarczej. Najwazniejszym skutkiem tej
zmiany bedzie ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Mowa tu o ponad 500 ha wytgczonych
z mozliwosci realizacji zagospodarowania. Wprawdzie zagospodarowanie takiej powierzchni w
catosci byto nierealne ze wzgledu na zbyt maty potencjat proceséw rozwojowych zachodzacych
w gminie, ale lokalizacja nowego zagospodarowania powodowataby dzielenie i ostabianie
potencjatu rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Okoto potowy terendw uprzednio dopuszczanych,
a obecnie wytaczanych z mozliwosci realizacji nowego zagospodarowania, stanowig grunty
najwyzszych klas, chronione, szczegélnie predestynowane do uzytkowania rolniczego (oznacza to
ochrone okoto 500 ha rolnych ogdtem ale w tym okoto 250 ha gruntdéw najwyzszych klas
bonitacyjnych). Ustalenia POG sg w tym aspekcie jednoznacznie pozytywne.

Surowce
mineralne

Nie zajdg zadne zmiany. Plan wyznacza strefy gérnicze umozliwiajgce eksploatacje kopalin
stuzgcych przede wszystkim zaspokojeniu potrzeb lokalnej spotecznosci.

Krajobraz

Zajdg istotne zmiany. Wymogi stawiane przed POG, dotyczace racjonalizacji powierzchni
przeznaczanej pod zabudowe, doprowadzity do znacznego ograniczenia dostepnosci terendw, w
ktorych mozliwa byta dotad realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej oraz gospodarczej.
Dotyczy to ponad 500 ha terendéw otwartych, dotad uzytkowanych rolniczo, w Studium
dopuszczanych do zmiany przeznaczenia, a obecnie wytgczonych z mozliwosci realizacji
zagospodarowania. Wprawdzie zagospodarowanie takiej powierzchni w catos$ci byto nierealne ze
wzgledu na zbyt maty potencjat proceséw rozwojowych zachodzacych w gminie, ale lokalizacja
nowego zagospodarowania nawet w niezbyt duzej liczbie — powodowataby zmiany w krajobrazie,
polegajgce przede wszystkim na ograniczaniu terendw otwartych i rozprzestrzenianiu krajobrazu
antropogennego (czes¢ ze wspomnianych terendw posiada juz zabudowe i dochodzitoby w tej
sytuacji do jej intensyfikacji — tu zmiany w krajobrazie nie bytyby znaczace, ale czes$¢ to tereny
otwarte, gdzie dosztoby do zajecia krajobrazu o takim charakterze). Otwartg przestrzen bardzo
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tatwo jest przeksztatci¢ juz przy realizacji nawet pojedynczej zabudowy — a taka sytuacja miataby
miejsce w kilku lokalizacjach.

W stosunku do poszczegdlnych stref okreslanych w POG, parametry zagospodarowania
(wysokos¢/intensywnosé/wymagana powierzchnia biologicznie czynna) sa typowe dla obszaréw
wiejskich. Zostanie wiec zachowany obecna morfologia i fizjonomia miejscowosci i terendw

otwartych.
Klimat Realizacja ustalen Planu ogdlnego nie wptynie w sposdb zauwazalny na warunki klimatyczne.
Zabytki i Ustalenia Planu ogdlnego nie odnoszg sie w sposdb odrebnych o kwestii zabytkéw i sSrodowiska
$rodowisko kulturowego. Brak mozliwosci oceny.
kulturowe
Dobra Nie zajdg zadne zmiany.
materialne

5. Ustalenia koncowe

Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu (tzw. ,,opcja zerowa”).

Zaniechanie realizacji ustalen zapisanych w dokumencie okreslajgcym polityke rozwoju gminy, moze sie wigzac z
wystgpieniem zardwno negatywnych, jak i pozytywnych konsekwencji. Podkresli¢ nalezy, ze zagadnienie to mozna
rozwazac jedynie w kategoriach prawdopodobnego zaistnienia lub nie danego zjawiska, poniewaz kazda z gmin ma
indywidualny charakter, i tylko posrednio positkowa¢ sie mozna przyktadami innych gmin, w ktérych zrealizowano
okreslone, analogiczne ustalenia (co katalizowato zmiany w przestrzeni) lub wrecz przeciwnie — przez dtugi czas
unikano takich aktualizacji.

Nalezy takze podkresli¢, ze Plan ogolny gminy jest dla czesci oddziatywan opracowaniem o zbyt ogdlnym
charakterze — na przyktad na poziomie Planu ogdlnego nie jest mozliwe precyzyjne prognozowanie w jaki sposéb
realizacja ustalert dokumentu wptynie na srodowisko, poniewaz nawet jesli Plan dosy¢ doktadnie wyznacza zakres
przestrzenny realizacji zamierzen rozwojowych, a nawet wyznacza pewne graniczne parametry ich realizacji, to
czesto charakter i natezenie oddziatywan zalezne jest od szczegdtowych rozwigzan zastosowanych przy fizycznej
realizacji tych zamierzen. W tej dziedzinie obserwuje sie znaczacg luke w wiedzy, nie pozwalajgcag na dokonanie na
obecnym etapie procesu planistycznego precyzyjnej prognozy.

WSsréd konsekwencji pozytywnych opcji zerowej nalezy zwréci¢ uwage przede wszystkim na —teoretycznie, a takze
w praktyce najczesciej obserwowane - zachowanie status quo w trzech istotnych ptaszczyznach:
e petnionych funkcji (a wiec takze zwigzanym z nimi: charakteru przestrzeni gminy), a wiec takze niewprowadzania
nowych funkcji,

e intensywnosci zagospodarowania (aczkolwiek rozwdj zabudowy nastepuje takze w wyniku juz wczesnigj
przyjetych mpzp, a wiec Plan lub jego brak, nie jest uwarunkowaniem bezwzglednym),

e wzajemnych relacji pomiedzy roznymi czesciami gminy, ale takze réznymi elementami — antropogenicznymi i
naturalnymi — przestrzeni (jednak do pewnego stopnia moze do nich dojs¢ takze w sposéb niekontrolowany,
niezaleznie od zmiany lub braku zmiany dokumentu formutujgcego zatozenia rozwoju — wczesniej studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, a obecnie planu ogélnego).

Za ,opcjag zerowq”, czyli niepodejmowaniem dziatan, przemawia¢ moze w praktyce jedynie che¢ utrzymania status
quo w stanie zagospodarowania gminy.

Analizowany projekt planu jest specyficzny, bowiem stanowi przeniesienie koncepcji rozwoju zawartej w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, do nowej formuty dokumentu, jakg stanowi plan
ogolny gminy. Sporzadzenie planu nie wynika z potrzeb zwigzanych z nowg koncepcjg rozwoju przestrzennego
gminy, tylko z obligo sporzadzenia nowego rodzaju dokumentu. Jednoczesnie wymogi okreslane przepisami,
nakazujg dostosowanie skali terendw stuzacych poszczegélnym funkcjom, zwtaszcza mieszkalnictwu, do
spodziewanego zapotrzebowania. Gmina Dobre jest jednostkg niewielka, o niekorzystnych prognozach rozwoju
demograficznego. Dlatego tez tereny stuzgce rozwojowi nowego zagospodarowania, zwtaszcza strefy SJ, SW, SU,
SP ulegty znacznemu zmniejszeniu w stosunku do tych wyznaczanych na podobne cele w Studium. Skala
zmniejszenia to az ponad 500 ha. Podkresli¢ nalezy, ze nie dochodzi tu do zmiany koncepcji rozwoju przestrzennego
gminy — rozmieszczenie terendw o okreslonym przeznaczeniu pozostaje takie, jak zaktadano wczesniej, relacje
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pomiedzy miejscowosciami/czesciami gminy pozostajg takie same - jedynie dochodzi do racjonalizacji i
optymalizacji powierzchni wskazywanych na te cele. Jest ona wyraznie mniejsza, stanowi az okoto 7% catej
powierzchni gminy. Zmniejszenie powierzchni, w ktdrych moze/mogta by¢ realizowana nowa zabudowa niesie
szereg skutkéw srodowiskowych — w praktyce wytacznie pozytywnych. Jest to: ograniczenie zajetosci, degradacji,
fragmentac;ji gleb (w tym gruntéw o bardzo wysokiej przydatnosci dla rolnictwa — a okoto potowa terendw miato taki
charakter), ograniczenie zmian w krajobrazie i lepszy stan tadu przestrzennego, poprawa zdolnosci do obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej (np. poprawa warunkéw odprowadzania i oczyszczania sciekdw), poprawa
zdolnosci do obstugi ludnosci w zakresie ustug (wptyw na jakos$¢ zycia mieszkancow). Jedynym skutkiem
negatywnym jest ograniczenie wyboru lokalizacji dla realizacji nowej zabudowy — ale ta swoboda wyboru
powodowata ryzyko duzego rozpraszania zabudowy, czego skutki negatywne sa jednoznaczne, potwierdzone i
wieloaspektowe (z punktu widzenia skutkéw srodowiskowych — obecnie przyjete rozwigzanie jest znacznie bardzie;j
wtasciwe). Niezaleznie od powyzej opisanych korzysci zwigzanych z optymalizacjg gospodarki przestrzennej,
przyjete w Planie rozwigzania nie niosg zadnych dodatkowych/nowych skutkéw negatywnych. Opcja zerowa jest
wiec rozwigzaniem zdecydowanie gorszym, niz przyjecie Planu i realizacja polityki rozwoju przestrzeni gminy w
oparciu o jego ustalenia.

Analiza mozliwosci zastosowania rozwiazan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie
lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych byé
rezultatem wdrazania ustalen projektu Planu ogélnego

Podczas realizacji ustalenn Planu ogolnego, nalezy przestrzega¢ nastepujgcych zasad majgcych na celu
maksymalng ochrone zasobdw przyrody, zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem wdrazania ustalen Planu ogélnego:

e koniecznosc¢ racjonalnego wykorzystania zasobdw, w tym dazenia do zachowania w stanie niezmienionym

maksymalnie duzej czesci terendw zielonych, w tym zwtaszcza zadrzewien i zakrzewien oraz ciekow i zbiornikdw
wodnych w rejonach realizacji inwestycji,

e koniecznosc¢ ochrony lasow, parkéw, zakrzewien, terendw rekreacyjnych, tak przed dzieleniem oraz obnizaniem
zwartosci,

e koniecznosc racjonalnego zagospodarowania przestrzeni,

e sugestie stosowania nasadzen kompensujgcych w sytuacji, gdy w wyniku realizacji przedsiewzie¢ dochodzi do
zniszczen wsrdéd drzewostanu, terendw zakrzewien, itp. Nasadzenia kompensujgce powinny by¢ stosowane
mozliwie blisko terendw, gdzie dokonano strati opiera¢ sie na rodzimych gatunkach,

e koniecznos$¢ stosowania nadzoru konserwatorskiego nad projektami realizowanymi w obszarach objetych
strefami ochrony konserwatorskiej,

e koniecznos¢ unikania lokalizacji przedsiewzie¢ w obszarach lokalnie cennych przyrodniczo, nawet jesli nie sa
objete ochrong prawna,

e koniecznosc¢ dgzenia do zachowania walordw krajobrazowych (unikanie wprowadzania dominantiobcych form,
maskowanie zabudowy kubaturowej),

e konieczno$c¢ dazenia do tworzenia przestrzeni wspdlnych o réznym przeznaczeniu i réznej skali,

e koniecznos¢ dbatosci o wysoka jakos¢ architektoniczno-estetyczng zabudowy, w tym elementéw wyposazenia
przestrzeni publicznych,

e koniecznos¢ przestrzegania wskaznikdw chtonnosci w obszarach realizacji terenéw rekreacyjnych -
przeciwdziatanie mozliwosci nadmiernej antropopresji poprzez zastosowanie technicznych barier
wprowadzania zbyt duzego ruchu,

e sugestie dazenia do koncentracji zagospodarowania o funkcjach mieszkaniowych oraz o funkcjach
gospodarczych w ramach wydzielonych terendw realizacji tych funkcji — unikanie mieszania funkcji
mieszkaniowych i ucigzliwych funkcji gospodarczych w ramach tych samych jednostek przestrzennych,

e koniecznos¢ unikania lub minimalizowania konfliktéw spotecznych podczas podejmowania decyzji co do
lokalizacji przedsiewziec,

e sugestie powszechnego wykorzystywania odnawialnych Zrédet energii, zwtaszcza ogniw stonecznych jako
uzupetniajgcego zrodta energii, w sytuacjach, gdy nie bedzie to wptywato na walory krajobrazu lub dziedzictwa
kultury,

e dazenie do wyprzedzajgcej realizacji infrastruktury technicznej przed funkcjami mieszkaniowymi lub
gospodarczymi na obszarach zagospodarowywanych.

Analiza mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projekcie Planu
wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Ustalenia Planu ogdlnego przeanalizowano w celu identyfikacji rozwigzan alternatywnych, ktére pozwolityby
osiggnac¢ zamierzone cele przy mniejszej skali ucigzliwosci i oddziatywan na rézne aspekty srodowiska (realizacja
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zamierzonych celdw bytaby wowczas z punktu widzenia oddziatywan na srodowisko bardziej efektywna — zostataby
osiagnieta przy nizszych kosztach).

Nalezy podkresli¢, ze analiza rozwigzan alternatywnych w przypadku tego typu opracowania jest zadaniem
ztozonym, co wynika z nastepujgcych uwarunkowan:
e obowigzujgce przepisy nakazujg wykonanie bilansu zagospodarowania na tereny — co w sposoéb jednoznaczny

okresla skale mozliwego wyznaczenia terendw inwestycyjnych, a w niektorych przypadkach takze ich lokalizacje
(zwtaszcza dotyczy terendw mieszkaniowych),

e istotnym problemem w rozpatrywaniu wptywu na srodowisko zadan realizujgcych cele zwigzane z rozwojem
gminy, jest uwzglednienie rownowagi pomiedzy akceptowalnymi kosztami srodowiskowymi a oczekiwaniami
spoteczenstwa w zakresie stwarzania warunkéw do rozwoju spoteczno-gospodarczego oraz poprawy jakosci
zycia mieszkancow,

e niektdre uwarunkowania stanu srodowiska w gminie uzaleznione sg od dziatan podejmowanych poza granicami
gminy przez inne podmioty (samorzad gminy ma tu bardzo ograniczong mozliwos¢ wptywu lub w ogole jest jej
pozbawiona),

e niemal catosc¢ ustalen Planu ogdlnego stanowi de facto adaptacje istniejgcego zainwestowania — jak wykazano
wczesniej, wprowadzono tylko zmiany wynikajagce z wymogow prawnych w zakresie ograniczania terendow
inwestycyjnych.

Teoretycznie z poziomu Planu ogdlnego mozna w dowolny sposdb ksztattowaé podziat gminy na jednostki
funkcjonalno-przestrzenne (strefy planistyczne). Jest to jednak tylko zatozenie teoretyczne, bowiem rzeczywisty
podziat na strefy planistyczne - predestynowane do okreslonych rodzajow dziatalnosci, wyznacza sie
uwzgledniajac nie tylko predyspozycje przyrodnicze, ale takze szanse na powodzenie danego przedsiewziecia. W
praktyce ten drugi czynnik jest bardzo wazny, bowiem catkowicie pozbawione sensu jest wyznaczanie stref
rozwojowych gminy w rejonach, ktére sg wprawdzie optymalne ze wzgledu na brak przeciwwskazan przyrodniczych,
ale sg tez catkowicie nieatrakcyjne dla rozwoju z innych przyczyn. W takiej sytuacji planowanie rozwoju bytoby
dziataniem de facto na szkode gminy — nie stwarzatoby warunkdéw rozwoju spoteczno-gospodarczego, czyli nie
pozwolitoby na realizacje potrzeb rozwojowych. Rygorystyczne wymogi formalne dotyczgce dostosowania skali
terenow rozwojowych do uprawdopodobnionych potrzeb lokalnej spotecznosci — takze bardzo ograniczajg
mozliwosc¢ dziatan alternatywnych. W przypadku matych gmin o rolniczym charakterze, nieduzej liczbie ludnosci i
perspektywie dalszego regresu — ustalenia POG w bardzo duzym stopniu sprowadzajg sie do adaptacji istniejacego
zagospodarowania, przy minimalnej skali mozliwych dziatari dodatkowych.

Tak wiec — pomimo pozornie duzych mozliwosci alternatywnego wyznaczania terendw rozwojowych, w
rzeczywistosci mozliwosci wyboru sg zawsze znacznie bardziej ograniczone, a czesto nie ma realnej alternatywy.

Najwazniejsze z punktu widzenia potencjalnego oddziatywania na srodowisko, sg strefy przeznaczone pod réznego
rodzaju funkcje — jest to wazne uwarunkowanie rozwoju, wskazujgce, w ktorych czesciach gminy bedg zachodzi¢
procesy rozwojowe, ale Plan ogélny nie przedstawia przesgdzen dotyczacych realnosciich realizacji, a tym bardziej
szczegdtowych rozwigzan (okresla tylko maksymalne ramy dla niektdrych aspektéw) —zagadnienia te bedg ustalane
na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Plan ogolny jest autorska koncepcjg rozwoju przestrzennego gminy — zapewniajgcg optymalny (z punktu widzenia
stanu i uwarunkowan rozwoju) sposob osiggniecia celow spotecznych i gospodarczych przy poszanowaniu zasad
(i poprawie stanu) tadu przestrzennego i kwestii sSrodowiskowych. Jest to koncepcja spojna i catosciowa, ktorej
poszczegblne elementy tacza sie Scisle z innymi, pozwalajgc osiggnac efekt synergii, a takze w ktérej ,,nowe”
(wprowadzane w Planie) elementy wpisujg sie w istniejgcg przestrzen i zagospodarowanie. Rézne mozliwe
scenariusze rozwoju gminy byty analizowane na etapie opracowywania koncepcji i zatozen rozwoju gminy - w
dokumencie Planu ogdélnego znalazty sie wyniki analiz uznane za optymalne i zyskujgce akceptacje lokalnego
samorzadu. Plan stanowi bowiem projekcje wizji rozwoju okreslanej przez lokalny samorzad, przy uwzglednieniu
zasad prawidtowego postepowania urbanistycznego. Plan ogolny gminy w konkretny sposob (za pomocg stref
planistycznych) okresla z bardzo duzym poziomem szczegétowosci planowane dziatania zmierzajgce do
optymalizacji struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy dla osiggniecia zaktadanych celéow spotecznych i
gospodarczych. Plan w sposdb jednoznaczny i bezposredni nawigzuje do obecnego stanu rozwoju, uwarunkowan
zmian tego stanu oraz oczekiwan i aspiracji spotecznych i wyrazanych przez samorzad, w kierunku ksztattowania
wizji przysztego rozwoju gminy. Ustalenia Planu ogdlnego, w przeciwienstwie do ustalen wczesniej sporzgdzanego
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, majg charakter wytacznie ,terytorialny” (sg
ulokowane przestrzennie), podczas gdy Studium formutowato zaréwno ustalenia ,terytorialne” (zlokalizowane
przestrzennie) i ,horyzontalne” (nie zwigzane bezposrednio z konkretng przestrzenia, lub dotyczace catej gminy) -
pierwsze sg Scisle umiejscowione przestrzennie, a drugie to przede wszystkim dziatania ,miekkie” — projekty
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ukierunkowane na poprawe jakosci funkcjonowania, osiggniecie normatywnych stanéw, dziatania adresowane do
mieszkancow (np. edukacyjne), itp. Niemniej jednak, nawet przy zmianie charakteru dokumentu, analizowany Plan
0golny zawiera koncepcje rozwoju sformutowang w sposob logiczny, zgodny z zasadami sztuki projektowania,
dajgcg szanse jej powodzenia w realizacji oraz umiejetnie taczacg nowe elementy zagospodarowania (majace w
zatozeniu aktywizowac przestrzen), z istniejgcymi uwarunkowaniami wewnetrznymi i zewnetrznymi.

W kontekscie powyzszego, trudno wskazywacé rozwigzania alternatywne. Uwarunkowania zewnetrzne oraz/lub
bardzo stabilne uwarunkowania wewnetrzne, jednoznacznie wyznaczajg ramy rozwoju, ograniczajgc mozliwosci
mnozenia wariantow. Poszukiwanie rozwigzan alternatywnych (nawet gdyby obowigzujgce przepisy, bardzo
ograniczajgce mozliwos¢ swobodnego ksztattowania przestrzeni gminy, nie stanowity w tym przypadku
ograniczenia), bytoby wiec de facto kwestionowaniem catej, kompleksowej wizji rozwoju gminy zaprezentowanej w
Planie ogdélnym i wymagatoby stworzenia zupetnie nowej koncepcji rozwoju, co w kontekscie trafnosci
zaproponowanych ustalen, bytoby zadaniem trudnym i w duzym stopniu - bezcelowym.

Podsumowujgc, nalezy stwierdzi¢, ze wprawdzie metodologia opracowania Prognozy nakazuje wykonanie
propozycji rozwigzan alternatywnych w stosunku do przewidywanych w projekcie dokumentu (rozwigzan, ktdre
pozwolityby osiggna¢ zamierzone cele przy mniejszej skali ucigzliwosci i oddziatywan na rézne aspekty srodowiska
- realizacja zamierzonych celéw bytaby wéwczas z punktu widzenia oddziatywan na srodowisko bardziej efektywna
—zostataby osiggnieta przy nizszych kosztach), jednak jak wykazano wczesniej, w opracowaniu o takim charakterze,
jaki prezentuje Plan ogoélny, zagadnienie wariantowania rozwoju jest rozpatrywane w czasie prac koncepcyjnych
(gdy w kazdej z dziedzin wybiera sie rozwigzania najkorzystniejsze z punktu widzenia uwarunkowan i potrzeb
rozwoju), a efekt finalny przedstawia wytgcznie wariant optymalny.

Dodatkowo, cze$¢ dziatan przewidzianych w Planie ogdélnym generuje okreslone rodzaje oddziatywan na
srodowisko w sposéb podobny, niezaleznie od szczegdtowej ich lokalizacji (oddziatywanie wynika z wtasciwosci
danej dziatalnosci, a nie z jej konkretnego umiejscowienia). Poszukujac optymalnej, ze wzgleddw srodowiskowych,
lokalizacji danego przedsiewziecia, nalezy uwzgledni¢ koniecznos$¢ zachowania jego ekonomicznej i spotecznej
racjonalnosci. W przeciwnym przypadku moze dojs¢ do sytuacji, iz przedsiewziecie nie powiedzie sie (lub
powiedzie sie w stopniu ograniczonym), a poniesione zostang okreslone koszty srodowiskowe (przeczytoby to
zasadzie, iz nalezy dazy¢ do maksymalizacji korzysci spotecznych i gospodarczych przy zachowaniu constans w

zakresie strat w Srodowisku).

Propozycja monitoringu skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz
czestotliwosci jej przeprowadzania

Obligatoryjny monitoring aktualnosci planu ogoélnego wynika z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ktora w art. 32 stwierdza iz ,WW celu oceny aktualnosci planu ogdlnego i plandw
miejscowych wajt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowywaniu plandéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz wnioskow w
sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogdlnego.”.

Ustawa nie precyzuje zakresu monitoringu, a trzeba okresli¢, ze potencjalnie jest on bardzo szeroki i obejmuje nie
tylko zagadnienia zwigzane stricte z zagospodarowaniem przestrzennym, ale takze szereg zjawisk, struktur i
procesow bezposrednio warunkujgcych mozliwosci rozwoju gminy. Szczegdtowy zakres mozliwego monitoringu
oraz czestotliwos¢ jego dokonywania, Scisle zalezne sg od specyfiki danego zagadnienia.

Zrédtami danych na potrzeby monitoringu moga byé:
e Urzad Gminy oraz instytucje podlegte samorzadowi gminy - w zakresie zadan wtasnych, zmian

zagospodarowania, inwestycji realizowanych na terenie gminy,

e Urzad Statystyczny — w zakresie zagadnien spoteczno-gospodarczych (zachodzgcych procesow i struktur
majacy miejsce w gminie) oraz w zakresie oceny zmian roli i znaczenia gminy na tle powiatu i wojewddztwa,

e gestorzy sieci — w zakresie infrastruktury technicznej (zwtaszcza przesytowej) oraz komunikacyjnej (drogi
wojewddzkie i powiatowe, linia kolejowa) zlokalizowanej na terenie gminy,

e Wojewddzka Inspekcja Ochrony Srodowiska — jako instytucja prowadzgca regularne oceny stanu réznych
aspektow srodowiska na terenie wojewddztwa,

e w zakresie analiz zmian uwarunkowan zewnetrznych — wynikajacych np. ze zmian stanu zagospodarowania i
poziomu rozwoju powiatu i wojewddztwa, postuluje sie utworzenie w strukturach Urzedu Gminy stosowne;j
komorki organizacyjnej lub nawigzanie trwatej wspotpracy z instytucjg zewnetrzng zapewniajgca obiektywng
obstuge w tym zakresie.
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Monitorowanie zachodzacych zmian jest jednym z podstawowych instrumentdw kreowania rozwoju danego
obszaru. Znajomos¢ aktualnej sytuacji spoteczno-gospodarczej (takze sytuaciji na tle innych jednostek) pozwala na
szybsze i trafniejsze podejmowanie decyzji. W przypadku planowania przestrzennego, monitoring ma na celu:

e ocene stopniaijakosci realizacji zadan wtasnych,
e ocene stanu zagospodarowania przestrzennego i jego zmian,
e szybka identyfikacje pojawiajgcych sie konfliktow lub barier rozwoju oraz przeciwdziatanie im,

e ocene charakteru zmian uwarunkowan, w ktérych funkcjonuje dana jednostka (zmiana uwarunkowan
zewnetrznych bardzo czesto przewartosciowuje mocne i stabe strony, szanse i zagrozenia rozwoju),

e ocene potrzeby aktualizacji Planu ogélnego (zwigzanag z pojawieniem sie zbyt wielu, lub zbyt ztozonych, nowych
uwarunkowan rozwoju).
Nalezy zwréci¢ uwage na fakt, iz samorzad gminny odpowiada tylko za niewielka czes¢ zadan niezbednych dla
powodzenia rozwoju gminy. W przypadku niektérych innych przedsiewzie¢ dziatania samorzadu mogag miecé
charakter katalizatordow - samorzad nie moze bezposrednio realizowac¢ zadan, ale moze tworzy¢ sprzyjajace
warunki dla réznego rodzaju przedsiewzie¢. Niektdére uwarunkowania sg jednak catkowicie niezalezne od dziatan
samorzadu.

Monitoring realizacji ustalen Planu o0gdlnego powinien polega¢ na corocznym sporzadzeniu raportu
przedstawiajgcego, dla kazdej jednostki planistycznej:
e analize zmian zagospodarowania oraz ocene, czy jest niezbedne podjecie dziatan w kierunku zmiany
przeznaczenia lub parametrow zagospodarowania danej jednostki,

e analize zmian uwarunkowan zewnetrznych (poza dang jednostka) oraz ocene, czy w ich wyniku jest niezbedne
podjecie dziatan w kierunku zmiany przeznaczenia lub parametrow zagospodarowania danej jednostki,

e analize zmian prawnych oraz oceneg, czy w ich wyniku jest niezbedne podjecie dziatan w kierunku zmiany
przeznaczenia lub parametrow zagospodarowania danej jednostki.

Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Skutki realizacji ustalen ,,Planu” nie bedg wiec mie¢ znaczenia transgranicznego w rozumieniu art. 58 ustawy Prawo
ochrony Srodowiska.

Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsze opracowanie stanowi prognoze oddziatywania na srodowisko do projektu Planu ogdlnego Gminy Dobre.
Plan ogdélny gminy to nowy rodzaj dokumentu planistycznego, ktéry okresla podstawowe kierunki
zagospodarowania catej gminy, zastepujac wczesniejsze studium uwarunkowan. Jest to akt prawa miejscowego,
ktory wyznacza strefy planistyczne oraz standardy urbanistyczne (podstawowe parametry zagospodarowania).
Jego gtdwnym celem jest zapewnienie zrownowazonego rozwoju gminy i stworzenie spojnych ram dla lokalnych
plandw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, prognoza powinna w oparciu o informacje o zawartosci (ustalenia)
dokumentu, ktérego dotyczy oraz o stanie srodowiska obszaru, ktérego dotyczy okreslac, analizowac i oceniaé
prognozowane zmiany tego stanu w przypadku: braku realizacji projektowanego dokumentu (tzw. ,opcja zerowa”),
podjecia realizacji tego dokumentu. W tym drugim przypadku prognoza powinna analizowa¢ przewidywane
oddziatywania na: sie¢ Natura 2000, roznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne (uwzgledniajac zaleznosci
miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy).

Wraz z reforma planowania przestrzennego, plan ogdélny gminy stat sie podstawowym dokumentem planistycznym
przygotowywanym i uchwalanym przez gmine. Plan ogdlny nie jest jednak pierwszym dokumentem o takim
charakterze i prognoza do tego dokumentu nie moze by¢ sporzadzana, tak jakby wytyczat on wszystkie zatozenia
rozwoju przestrzennego dla obszaru, ktory dotad nie byt zagospodarowany — tymczasem plan ogolny uwzglednia
zardbwno juz obecne w gminie zagospodarowanie, jak tez kierunki jego rozwoju/zmian okreslone w dotad
obowigzujgcym dokumencie, ktdry odpowiadat za ich wytyczanie (nawet jesli ustalenia dotad obowigzujgcego
dokumentu nie zostaty dotad zrealizowane —to juz dwczesny dokument takie zamierzenie wprowadzat, a plan tylko
dokonuje adaptacji tych ustalen — zapewniajac ciggtos¢ pewnej wizji i koncepcji rozwoju gminy). Tak wiec, planu
0golnego ,,nie mozna obarczac¢” za wszystkie formutowane ustalenia i prognozowane skutki srodowiskowe ich
realizacji. Jesli uwzgledni sie cel sporzadzania planu ogolnego (okreslenie kierunkdéw ksztattowania
zagospodarowania — przypisanie funkcji poszczegdlnym terenom) oraz jego role w procesie planistycznym (stanowi
podstawe dla sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego), dostrzega sie bardzo duzg
analogie z rolg i znaczeniem studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Dotad
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to studium byto dokumentem ksztattujgcym kierunki rozwoju zagospodarowania w gminie i na etapie jego
sporzadzania, projekt studium podlegat strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko, w celu sprawdzenia w
jaki sposoéb realizacja ustalen tego dokumentu moze wptywacé na srodowisko. Rozwdj przestrzenny gminy jest
procesem ciggtym — niezaleznym od charakteru dokumentdw planistycznych, ktére zgodnie z aktualnie
obowigzujgcymi przepisami, formutujg jego zatozenia.

Dlatego tez, wtasciwe i w petni uzasadnione jest przyjecie metodyki sporzadzenia prognozy do projektu POG,
zaktadajgcej pordwnanie ustalen tego dokumentu, z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania, ktére dotad formutowato zatozenia polityki rozwoju. Jesli POG przejat pod tym wzgledem role
SUIKZP to zasadne jest w pierwszej kolejnosci zidentyfikowanie jakie zmiany w kierunkach rozwoju przestrzennego
gminy sg obecnie wprowadzane, aw drugiej kolejnosci — dokonanie oceny jaki moze wptyw na srodowisko realizacji
tych ustalen, ktére zostajg zmienione w POG wzgledem dotad obowigzujgacego SUIKZP.

Z punktu widzenia wptywu ustalen Planu ogdélnego na poszczegdlne aspekty srodowiska przyrodniczego,
najwazniejsze jest odniesienie jego ustalen do dotychczas obowigzujgcych ustalen — czyli okreslenie charakteru i
skali ewentualnych zmian. Nalezy zauwazy¢, ze prognoza oddziatywania na Srodowisko odnosi sie przede
wszystkim do zmian, ktére zajdg w zakresie tego oddziatywania wskutek wdrazania ustalert Planu ogélnego, a w
mniejszym stopniu odnosi sie do skutkéw ,statych” i juz obecnych — ktére miaty miejsce takze przed przyjeciem
Planu ogdlnego, i/lub ktére nie ulegng zmianie wskutek uchwalenia Planu ogdlnego i realizacji jego ustalen. Kazdy
dokument planistycznych o takim charakterze (dotad - studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, a obecnie — plan ogoélny gminy) charakteryzuje sie pewng grupg ustalen, ktore sg
adaptowane —sg one wynikiem stanu juz istniejacego i nieprzewidywanego do zmian (uchwalenie planu ogélnego
w zaden sposob nie zmieni tych uwarunkowan) oraz grupa ustalen, ktére wyznaczajg nowag jakos¢ w
funkcjonowaniu gminy — sg to zagadnienia, ktére planuje sie ustanowic¢, badz zmieni¢ i bedg one miaty wptyw na
powstanie nowego zagospodarowania i/lub nowych rodzajow (czy tez modyfikacji dotychczas istniejgcych)
oddziatywan na srodowisko.

Sposob zapisu ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz planu ogélnego
gminy, nie tylko nie sg tozsame, ale wrecz mocno odmienne. Poréwnanie struktury funkcjonalno-przestrzennej, a
wiec kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okreslanych dla poszczegdlnych elementdow przestrzeni miasta,
dotadiobecnie - nie moze sie wiec odby¢ w sposéb automatyczny, tylko wymaga eksperckiej analizy naile obecnie
ustalane przeznaczenie terenow (poprzez okreslenie stref planistycznych), bedzie stanowito kontynuacje, a na ile
zmiane dotychczasowej polityki przestrzennej gminy. Identyfikacja tych zmian, z uwzglednieniem
dopuszczanych/okreslanych parametrow zagospodarowania, przypisanych dla poszczegélnych stref - jest
podstawag do sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko dla niniejszego projektu planu ogélnego gminy.

Koncepcja rozwoju i zagospodarowania gminy zawarta w Planie ogdélnym Gminy Dobre oddaje obecng strukture
funkcjonalno-przestrzenng gminy okreslong w studium uwarunkowan i majaca generalnie swoje przetozenie w
zagospodarowaniu:

e wiekszos¢ gminy pozostaje przestrzenig otwartg —w postaci terenéw rolnych lub (bardzo nielicznych) lesnych,

e strukture gminy okreslaja: wyrazny podziat na niewielkg czes¢ pdétnocng — zwigzang z pradoling zajetg przez
Kanat Bachorze oraz pozostatg, typowo wysoczyznowa, zajetg przede wszystkim przez tereny rolne, uktad
osadniczy, drogi;

e cechg charakterystyczng gminy jest duza liczba niewielkich miejscowosci i miejscami rozproszonej zabudowy —
przy zaledwie 19 sotectwach, az 6 liczy ponizej 100, a kolejne 6 od 100 do 200 mieszkancow

e uktad osadniczy oraz sie¢ komunikacyjna to elementy trwate i w niezmienionej formie przeniesione do POG,

e rozmieszczenie stref okreslajgcych poszczegolne funkcje terenu jest, co do idei, bardzo zbiezne z ustaleniami
studium, jednak wykazuje jedng podstawowa réznice —plan ogélny gminy, ze wzgledu na narzucong i wymagana
metodyke jego konstruowania, musi by¢ dostosowany do prognozowanego zapotrzebowania na tereny
rozwojowe, podczas gdy studium mogto wyznaczac¢ tereny wykraczajgce poza realne potrzeby, a wiec plan
likwiduje znaczgce przewymiarowanie terendw wskazywanych pod rozwdj zainwestowania; uwage zwraca takze
kolejny aspekt — ,techniczny” (zwigzany z tworzeniem rysunku planu) - obszary zabudowy miejscowosci w POG
sa dostosowanie do faktycznych zasiegdow, podczas gdy w SUIKZP obejmowaty szerszy ,umowny” obszar
zainwestowania miejscowosci lub wrecz przeciwnie — w SUIKZP nie byty w ogéle odnotowane (pomijano
wskazywanie pojedynczej rozproszonej zabudowy, bo wysoki poziom ogoélnosci oraz niedoktadnosci studium
powodowaty, ze szereg elementow zagospodarowania nie znalazto sie na rysunku studium, pomimo iz
funkcjonowaty w przestrzeni; obecnie wszystkie one sg szczegdtowo zainwentaryzowane i ujete jako strefy
planistyczne — co powoduje wrazenie, ze jest to zagospodarowanie nowowprowadzone przez plan ogélny,
podczas gdy plan odnotowuje tu tylko stan zastany). Wizualnym tego wyrazem jest wyznaczenie z jednej strony
mniejszej powierzchni przeznaczanej w POG na cel rozwoju zagospodarowania, ale niekiedy w innych
lokalizacjach — wiekszych niz pokazywane w SUIKZP lub nawet - wyznaczanie stref wskazujgcych istniejgce
zagospodarowanie w POG, w lokalizacjach pokazanych w SUIKZP jako tereny otwarte;
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e porownanie powierzchni wskazywanych na cele rozwoju najczesciej wystepujgcego zagospodarowania,
wskazuje na ogromng redukcje skali terendw, w ktérych mozliwe jest funkcjonowanie istniejgcego oraz rozwaj
nowego zagospodarowania:

Powierzchnia wskazywana na cele gospodarcze w SUIKZP — 72 ha, pow. stref gospodarczych (SP) w POG - 52
ha

Powierzchnia wskazywana na cele mieszkaniowo-ustugowe w SUIKZP — 683 ha, pow. stref SJ, SU i SWw POG -
185 ha

Oznaczato, ze POG dopuszcza znacznie mniejszg inwazyjnosc¢ procesow spoteczno-gospodarczych, awinnym
ujeciu — ,uwalnia” kilkaset ha, ktore dotgd wskazywane byty jako mozliwe do rozwoju zagospodarowania, a
obecnie zostang pozostawione jako tereny otwarte, przede wszystkim zachowane jako tereny rolne. Réznica
tylko dla terendw mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych wynosi tu 518 ha

e naterenie gminy nie wyznacza sie stref, w ktérych mozliwe bytoby lokowanie instalacji energetyki bazujgcej na
Zzrodtach odnawialnych (w profilu dodatkowym nie wskazuje sie mozliwosci funkcjonowania elektrowni
wiatrowych oraz fotowoltaiki)

e miejscowosci Dobre, Deby, Bronistaw i Przysiek, skupiajace okoto 3/5 catej ludnosci gminy, a wiec juz dzis sa
najwiekszymi skupiskami ludnosci i zagospodarowania, pozostang takimi obszarami i w nich wyznacza sie
najwieksze powierzchnie stref o charakterze mieszkaniowym.

W Planie ogélnym Gminy Dobre wydzielono tgcznie 863 jednostki zaklasyfikowane do 12 stref planistycznych. W
Planie nie wydzielono strefy handlu wielkopowierzchniowego (SH). Najwiekszg liczbe jednostek wydzielono w
ramach strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa (439), strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowag
jednorodzinng (247), strefy ustugowej (47). Pod wzgledem powierzchni zajmowanej przez strefy, dominujg strefy
otwarte — pomimo, ze jest ich niewiele (18), zajmujg bardzo duze powierzchnie — tgcznie az 95,5% ogolne;j
powierzchni gminy. Zauwazalne powierzchnie zajmujg jeszcze tylko strefy wielofunkcyjne z zabudowag
mieszkaniowa jednorodzinng oraz z zabudowa zagrodowa (po ok. 1,2% powierzchni ogdlnej powierzchni) i strefa
komunikacyjna (0,9%). Pozostate strefy zajmujg znacznie mniejsze powierzchnie i notujg znikome udziaty w ogélnej
powierzchni gminy.

Z punktu widzenia wptywu ustalen Planu ogdlnego na poszczegdlne aspekty srodowiska przyrodniczego,
szczegolnie wazne jest odniesienie jego ustalen do istniejgcego zagospodarowania (czyli skala planowanych
zmian). Punktem wyjscia do poréwnan jest Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Dobre. Zostato przyjete Uchwatg Nr XVI/112/2000 Rady Gminy Dobre z dnia 24 stycznia 2000 r., a zmiane
studium Rada Gminy Dobre uchwalita Uchwatg Nr XXV/160/2012 z dnia 13 grudnia 2012 r.. Szczegbétowa analiza
zmian ustalen wprowadzanych w Planie ogdélnym wobec ustalenn Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, prowadzi do nastepujgcych wnioskow:

1) Niektére zmiany majg charakter tylko formalny — stanowig one adaptacje istniejgcego zagospodarowania. Po-
mimo réznicy w klasyfikacji funkcji terenu, nie zaistnieje tu zadna zmiana, bo to zagospodarowanie juz istnieje.
Nalezy pamietac, ze specyfika ustalen studium pozwalata na bardziej elastyczne ustalenia dotyczace funkcji, a
plan ogdlny jest duzo bardziej konkretny. Dotyczy to zwtaszcza terendw, gdzie dopuszczano wariantowy rozwoj
réznych funkcji i dokonano tego wyboru — obecnie jest on formalizowany.

2) Rozmieszczenie terendw wskazywanych w planie ogdlnym jako tereny istniejgacej zabudowy oraz wskazywane
do rozwoju nowej zabudowy trudno jednoznacznie poréwnac z ustaleniami studium w tym zakresie — bo jak
wskazano wczesniej, forma przedstawienia ich w studium ma zdecydowanie inny poziom doktadnosci i graficz-
nej i merytorycznej. Istothe pomocnicze znacznie ma wiec analiza charakteru zagospodarowania dokonana na
podstawie geoportali branzowych i ortofotomap. Prowadzi ona do wniosku, ze zasadne jest przyjecie zatozenia,
ze Plan ogdélny odzwierciedla albo dotychczasowe ustalenia SUIKZP albo faktycznie istniejgce zagospodarowa-
nie. Nie wyznacza nowych terendw rozwojowych, a niektére zaweza w stosunku do ustalen studium (cho¢ to
zawezenie nie wynika ze zmiany koncepcji zagospodarowania tylko zmiany sposobu zapisu). Réznice w ustale-
niach obydwu dokumentéw sg wiec pozorne - wynikajg z réznicy w sposobie zapisu planistycznego, a nie ze
zmiany podejscia do rozwoju gminy. Ustalenia studium pozwalaty na znacznie wigksze rozpraszanie nowego za-
gospodarowania, a wiec sprzyjaty nieracjonalnej gospodarce przestrzenig. Ponadto nowe zagospodarowanie
powstawato niezaleznie od ustalen studium na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu i obecnie w planie catos¢ wykazywanej rozproszonej zabudowy, to adaptacja zabudowy juz istniejgcej —
anie stwarzanie warunkow (wyznaczanie terendw) dla rozpraszania zabudowy. Warto podkreslic, ze plan ogolny
jest dokumentem o znacznie wyzszym poziomie precyzji. Wykazano w nim szereg stref o przeznaczeniu miesz-
kaniowym lub zagrodowym — adaptujgcych istniejgcg zabudowe. Nie byty one pokazane w studium — ale nie
dlatego, ze nie byto tej zabudowy, tylko ze sposdb pokazywania ustalen graficznych w studium byt bardziej ogélny
i nie zawsze byty one ujawnione.

3) Podkresli¢ nalezy, ze obowigzujgce studium zostato przyjete w 2012 roku, a wiec jest zdezaktualizowane, ale
gmina Dobre nie jest obszarem intensywnych proceséw rozwojowych. W przestrzeni gminy nie zaszty na tyle
istotne zmiany, by nastgpita zamiana struktury funkcjonalno-przestrzennej. Gmina sporzadza nowy dokument
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planistyczny nie dlatego, ze wymagaja tego jej potrzeby rozwojowe, tylko ze wzgledu na obligo posiadania POG.
To w bardzo duzym stopniu wyjasnia brak istotnych zmian w koncepcji rozwoju gminy — POG ujmuje w zasadzie
te same zatozenia rozwojowe, tylko ujete w innej formie zapisu.

4) Reasumujgc — plan ogdlny nie zmienia koncepcji rozwoju przestrzennego gminy. Dostosowuje koncepcje przed-
stawiong w SUIKZP do sposobu zapisu wymaganego przez POG. Z kolei okreslone dla POG wymogi z jednej
strony niweczg koncepcyjny/wizyjny charakter tego dokumentu, ale z drugiej —wymuszajg duzo wiekszg precyzje
zapisow. Kluczowg zmiang — o bardzo duzych skutkach srodowiskowych - jest jednak przede wszystkim znacznie

ograniczenie powierzchni, w ktérej moze dojs¢ do realizacji nowego zagospodarowania.

Prognoze sporzadzono analizujac przewidywane oddziatywania na 13 aspektow: sie¢ Natura 2000, réznorodnos¢
biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne,
zabytki, dobra materialne (uwzgledniajgac zaleznosci miedzy tymi elementami $rodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy). Wyniki analiz dla powyzszych zagadnien przedstawiono w uktadzie
tabelarycznym i dodatkowo zawarto komentarze wyjasniajgce podstawe dokonanej oceny.

Niezbednym elementem prognozy jest ocena scenariusza zaniechania realizacji ustalen zapisanych w badanym
dokumencie (tzw. opcja zerowa), co moze sie wigzac¢ z wystgpieniem zaréwno negatywnych, jak i pozytywnych
konsekwencji. Analizowany projekt planu jest specyficzny, bowiem stanowi przeniesienie koncepcji rozwoju
zawartej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, do nowej formuty dokumentu,
jaka stanowi plan ogdlny gminy. Sporzadzenie planu nie wynika z potrzeb zwigzanych z nowa koncepcjg rozwoju
przestrzennego gminy, tylko z obligo sporzadzenia nowego rodzaju dokumentu. Jednoczesnie wymogi okreslane
przepisami, nakazuja dostosowanie skali terenow stuzgcych poszczegolnym funkcjom, zwtaszcza mieszkalnictwu,
do spodziewanego zapotrzebowania. Gmina Dobre jest jednostka niewielka, o niekorzystnych prognozach rozwoju
demograficznego. Dlatego tez tereny stuzgce rozwojowi nowego zagospodarowania, zwtaszcza strefy SJ, SW, SU,
SP ulegty znacznemu zmniejszeniu w stosunku do tych wyznaczanych na podobne cele w Studium. Skala
zmniejszenia to az ponad 500 ha. Podkresli¢ nalezy, ze nie dochodzi tu do zmiany koncepcji rozwoju przestrzennego
gminy — rozmieszczenie terendw o okreslonym przeznaczeniu pozostaje takie, jak zaktadano wczesnigj, relacje
pomiedzy miejscowosciami/czesciami gminy pozostajg takie same — jedynie dochodzi do racjonalizacji i
optymalizacji powierzchni wskazywanych na te cele. Jest ona wyraznie mniejsza, stanowi az okoto 7% catej
powierzchni gminy. Zmniejszenie powierzchni, w ktérych moze/mogta by¢ realizowana nowa zabudowa niesie
szereg skutkéw srodowiskowych — w praktyce wytacznie pozytywnych. Jest to: ograniczenie zajetosci, degradacii,
fragmentacji gleb (w tym gruntéw o bardzo wysokiej przydatnosci dla rolnictwa — a okoto potowa terenéw miato taki
charakter), ograniczenie zmian w krajobrazie i lepszy stan tadu przestrzennego, poprawa zdolnosci do obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej (np. poprawa warunkéw odprowadzania i oczyszczania $ciekdw), poprawa
zdolnosci do obstugi ludnosci w zakresie ustug (wptyw na jakos¢ zycia mieszkancdéw). Jedynym skutkiem
negatywnym jest ograniczenie wyboru lokalizacji dla realizacji nowej zabudowy — ale ta swoboda wyboru
powodowata ryzyko duzego rozpraszania zabudowy, czego skutki negatywne sg jednoznaczne, potwierdzone i
wieloaspektowe (z punktu widzenia skutkdw srodowiskowych — obecnie przyjete rozwigzanie jest znacznie bardziej
wtasciwe). Niezaleznie od powyzej opisanych korzysSci zwigzanych z optymalizacjg gospodarki przestrzennej,
przyjete w Planie rozwigzania nie niosg zadnych dodatkowych/nowych skutkow negatywnych. Opcja zerowa jest
wiec rozwigzaniem zdecydowanie gorszym, niz przyjecie Planu i realizacja polityki rozwoju przestrzeni gminy w
oparciu o jego ustalenia.

Ogodlna konkluzja z wykonanej prognozy jest nastepujgca: Plan ogdlny jest sporzadzany nie dlatego, ze gmina
potrzebuje aktualizacji dotychczas obowigzujgcego dokumentu, tylko ze wzgledu na obligo posiadania planu
0golnego w zwigzku z reformg planowania przestrzennego i zmianami przepisoéw. Koncepcja rozwoju przestrzeni
okreslona wczesniej w studium jest obecnie powtdrzona w planie ogdélnym — jednak rdézny sposob zapisu
planistycznego i wyrazu graficznego planu i studium prowadzi do wyraznych réznic w sposobie przedstawienia (ale
nie w meritum!). Wymog dostosowania skali terendw rozwojowych do rzeczywistego zapotrzebowania spowodowat
znaczace ograniczenie terendw, w ktérych mozliwa byta realizacja nowego zagospodarowania. Jest to dobra
zmiana —racjonalizujgca polityke przestrzenng gminy.

Prognoza nie wykazuje wiec zagrozen dla srodowiska wynikajgcych z ustalen projektu Planu ogdélnego.
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Zatacznik - charakterystyka srodowiska gminy Dobre

eI

Uzytkowanie gruntow
[ Grunty zabudowane i zurbanizowane
[ Grunty rolne

[ Grunty lesne

[ Tereny rézne

[ Grunty pod wodami

Uzytkowanie gruntéw

Zrédto: Urzad Gminy w Dobrem

Uzytkowanie gruntow

Na ogdlng powierzchnie 70,8 km? sktadaja sie: uzytki rolne - zajmujgce ponad 6,4 tys. ha, grunty lesne - zajmujace
niespetna 222 ha, grunty zabudowane i zurbanizowane — zajmujace 302 ha, grunty pod wodami — zajmujgce tylko
37 ha. Uzytki rolne zajmujg wiec prawie 87% powierzchni gminy (z ogdlnej sumy ponad 82% to grunty orne), a lasy
zaledwie 3%. Jest to struktura typowa i czesto spotykana w potudniowej czesci wojewddztwa, ale mocno
odrdzniajgca sie od przecietnej wojewddzkiej (Srednia wojewddztwa ma znacznie wyzszy udziat lasow, kosztem
duzo nizszego udziatu uzytkéw rolnych).

Struktura uzytkowania gruntdéw w gminie nie stanowi wiec szczegdlnie sprzyjajacego ale tez nie stanowi szczegdlnie
ograniczajgcego rozwdj uwarunkowania. Jest w duzym stopniu zalezna od warunkéw przyrodniczych majgcych tu
miejsce. Mata powierzchnia laséw i wéd w praktyce wyklucza rozwdj funkcji rekreacyjnej oraz bardzo ogranicza
potencjat srodowiskowy gminy.

Struktura uzytkowania gruntéw

Oznaczenie
Grupa . . . . .
. N rodzaju Powierzchnia | Powierzchnia
(kategoria Rodzaj uzytku gruntowego o
gruntu) wedtug w ha w %
EGIB (OFU)
grunty orne R 5825,0 82,3
sady S 51,7 0,7
taki trwate t 244,0 3,4
uzytki rolne pastwiska trwate Ps 83,1 1,2
Grunty rolne grunty rolne zabudowane Br 161,0 2,3
grunty pod rowami W 39,8 0,6
grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rol- - 30 0,0
nych
nieuzytki N 111,5 1,6

25|Strona



Grunty leéne lasy Ls 221,9 3,1
grunty zadrzewione i zakrzewione Lz 0,0 0,0
tereny mieszkaniowe B 50,7 0,7
tereny przemystowe Ba 29,0 0,4
inne tereny zabudowane Bi 22,6 0,3
zurbaTnlzowane tereny niezabudowane lub w Bp 25,3 04
Grunty zabudo- | trakcie zabudowy
wane i zurbani- | tereny rekreacyjno-wypoczynkowe Bz 4,2 0,1
zowane drogi dr 153,3 2,2
tereny kolejowe Tk 14,3 0,2
tereny komunikacyjne inne tereny komunikacyjne Ti 2,3 0,0
grun‘ty“przez'naczone pod budowe drég publicznych To 01 0,0
lub linii kolejowych
grunty'pod wodami powierzchniowymi pty- Wp 26,2 04
Grunty pod wo- | ngcymi
dami grunt\( pod wodami powierzchniowymi sto- Ws 11,0 0,2
jacymi
Tereny réine Tr 1,2 0,0

Zrédto: Obliczenia wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy w Dobrem
Potozenie na tle jednostek fizyczno-geograficznych

Pod wzgledem fizyczno-geograficznym, gmina Dobre lezy w podprowincji Pojezierza Potudniowobattyckie,
makroregionie Pojezierze Wielkopolskie, mezoregionie Pojezierze Kujawskie.

Geologia i uksztattowanie terenu

Gmina Dobre cechuje sie dwudzielnym charakterem form powierzchniowych. Czes¢ pétnocng stanowi dolina,
ktérag wody pra-Wisty odptywaty ku zachodowi w fazie poprzedzajgcej powstanie pradoliny Noteci. Powstata wiec
onaw fazie pomorskiej zlodowacenia. Jest wypetniona mutkami, piaskamii zwirami rzecznymi fazy pomorskiej oraz
duzo mtodszymi — holocenskimi namutami. Pozostata czes¢ gminy to utwory moreny dennej, budowanej przez
piaski, zwiry i gtazy lodowcowe oraz gliny zwatowe (utwory te wystepujg mozaikowo w przestrzenie gminy). Rzezbe
terenu tworzag wiec gtéwnie potacie wysoczyzn morenowych. Wkleste formy terenu sg reprezentowane przez niezbyt
liczne zagtebienia wytopiskowe, wypetnione namutami. W pokrywie glebowej swoj udziat zaznaczajg przede
wszystkim utwory ptowe i brunatne, rzadziej rdzawe. Pod wzgledem uzytkowania ziemi, gmina ma charakter
zdecydowanie rolniczy, lasow jest niewiele.

Rzezba terenu, pochodzgca z fazy poznarnisko-dobrzynskiej jest juz dosy¢ silnie zdenudowana. Teren jest
przewaznie ptaski lub lekko falisty, z niewielkimi deniwelacjami wysokosci wzglednej. Nie wystepujg tu wyrazne
pasma wzgdrz ani gtebokie doliny, a formy terenu majag raczej tagodny przebieg. Mozna spotkac lokalne obnizenia
terenowe oraz niewielkie formy zwigzane z dziatalnoscig woéd powierzchniowych i procesami polodowcowymi,
jednak nie zmieniajg one ogdlnego obrazu krajobrazu jako rowninnego, rolniczego i mato urzezbionego. Taki typ
rzezby terenu sprzyja rozwojowi osadnictwa i upraw rolnych, co potwierdza bardzo wysoki udziat uzytkdw rolnych w
strukturze powierzchni gminy. Rzedna powierzchni terenu, poza doling w pétnocnej czesci gminy, waha sie srednio
w przedziale 90-95 m n.p.m., przy czym najnizej potozony punkt (poziom wody w Kanale Bachorze) znajduje sie na
okoto 82 m npm, a najwyzej (wyniesienie w Dobre-Kolonia na pograniczu z gming Radziejéw) — na wysokosci
niespetna 101 m npm.

Dostepne dane nie wskazujg na mozliwos¢ wystepowania predyspozycji do rozwoju ruchéw masowych ziemi.
Dane Panstwowego Instytutu Geologicznego (SOPO — System Ochrony Przeciwosuwiskowej) wskazuja, ze na
omawianym obszarze nie ma aktywnych osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowym.

Klimat

Wedtug klasyfikacji regiondéw klimatycznych Polski przeprowadzonej przez W. Okotowicza, gmina Dobre lezy w
centralnej czesci klimatycznego ,subregionu kujawskiego”. Dla obszaru tego identyfikuje sie nastepujace,
podstawowe wyznaczniki klimatu: duza liczba dni pochmurnych, bardzo maty opad - najnizszy w kraju (stanowigcy
przeszkode dla w petni efektywnego wykorzystania potencjatu rolniczego). Szczegdétowe parametry
charakteryzujace klimat, sa nastepujace:
e opady atmosferyczne wynoszg 500-550 mm, z czego ponad potowa (ok. 300-350 mm) przypada na poétrocze
letnie,
e Srednie temperatury roczne wynoszg ok. 8°C przy czym w lipcu przekraczajg 18,5° C a w styczniu wynoszg ok. -
3°C,
e okres wegetacyjny trwa 210-215 dni,
e termiczne lato trwa przecietnie ok. 90-100 dni,
e termiczna zima trwa przecietnie ok. 85 dni,
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e Srednia liczba dni mroznych wynosi ok. 35-40, natomiast bardzo mroznych (gdy temperatura maksymalna nie
przekracza -10°C wynosi 2-3),

e $rednia liczba dni gorgcych wynosi 35, a dni upalnych (z temperaturg ponad 30°C) 5 do 6,

e liczba dni pogodnych wynosi 35-40,

e liczba dni chmurnych wynosi 120-130,

e pokrywa $niezna wystepuje w okresie trwajgcym ok. 70 dni,

e przecietne roczne ustonecznienie wynosi 1500-1600 godzin,

e notuje sie zdecydowana przewage wiatréw zachodnich, w nastepnej kolejnosci potudniowo-zachodnich i pot-

nocno-zachodnich.

Pewne lokalne modyfikacje klimatu moga by¢ powodowane zréznicowaniem rzezby terenu, a przede wszystkim
wystepowaniem obnizen terenu o wyzszej wilgotnosci (przede wszystkim znacznie czestsze bytyby w takich
warunkach mgty). Taki charakter moze mieé pétnocna czes$é gminy. Zadna z miejscowosci nie jest na tyle duza by
powodowac typowe efekty ,,miejskiej wyspy ciepta”.

Gleby i przydatnosé¢ rolnicza gruntéow

Konsekwencja genezy form morfologicznych wystepujgcych na terenie gminy Dobre jestich litologia, a tym samym
charakter pokrywy glebowej. W strukturze gleb czesci potudniowej (wiekszy udziat glin) zdecydowanie dominujg
czarne ziemie wtasciwe, na ktérych wyksztatcajg sie kompleksy 1-4 (1 - Kompleks pszenny bardzo dobry, 2 —
Kompleks pszenny dobry, 3 — Kompleks pszenny wadliwy, 4 — Kompleks zytni bardzo dobry). W czesci sSrodkowe;j
przewazajg czarne ziemie zdegradowane oraz gleby brunatne wytugowane i kwasne. Tu przewazajg kompleksy 5-7
(5-Kompleks zytni dobry, 6 — Kompleks zytni staby, 7 — Kompleks zytni bardzo staby). Gmina cechuje sie wiec dobrg
przydatnoscig rolnicza, zaliczana jest do obszaréw najbardziej produktywnych — Wskaznik jakosci Rolniczej
Przestrzeni Produkcyjnej wynosi az 77,9 pkt.

W gminie Dobre az 47,3% powierzchni gleb, zajmuja gleby chronione, klas bonitacyjnych I-1ll, wsréd ktérych gleby
klas lll stanowig prawie 36% wszystkich. Klasa | reprezentowana jest symbolicznie, ale klasa Il zajmuje az ponad
10%. Ponad %4 powierzchni stanowig gleby klas IV. Grunty o niskiej przydatnosci (Vi VI oraz VIz) stanowig prawie %
0gotu. Duza czesc gleb na obszarze gminy narazona jest na erozje wietrzng w rejonach matej lesistosci obszaru. Na
stan gleb wptywajg takze czynniki pochodzenia antropogenicznego: 1) intensywne rolnictwo (stosowanie wysoko
wydajnych maszyn, technik uprawy i hodowli, nadmierne wykorzystywanie nawozéw mineralnych i srodkéw
ochrony roslin - co moze prowadzi¢ do degradacji chemicznej gleb - przecigzenia nadmierng iloscig substancji
chemicznych, w tym metalami ciezkimi, co prowadzi do zakwaszenia, zasolenia, alkalizacji, zmian jakosciowych i
ilosciowych w prochnicy oraz degradacji fizycznej gleb (utrata okreslonej masy gleby, zmiany struktury gleby,
nadmierne zageszczenie i niekorzystne zmiany stosunkéw wodnych, erozja spowodowana niewtasciwym
uzytkowaniem gruntéw), 2) komunikacja i transport samochodowy - przyczyniajacy sie do zanieczyszczenia gleb
potozonych w bezposrednim sasiedztwie intensywnie uzytkowanych szlakéw komunikacyjnych (degradacja
chemiczna).
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Legenda:

I Grunty rolne chronione
(Klasa I-I1I)

[ Grunty rolne pozostate
(klasa IV-VI)

[ taki

B Pastwiska

" Granica opracowania

Podziat gminy Dobre z uwagi na uzytkowanie oraz klase bonitacyjng

Zrédto: Uzasadnienie do Planu

Legenda:

Klasy bonitacyjne

B Klasa I

0 Klasa II

[0 Klasa IIT

[ Klasa IV

" KlasaV

70 Klasa VI

: Granica opracowania

Podziat gminy Dobre na klasy bonitacyjne

Zrédto: Uzasadnienie do Planu

Powierzchnia gruntéw poszczegblnych klas bonitacyjnych

| _Kasal | Kasah | Klasalla [ Klasallb | Kiasalva [ Klasalvb -
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Mapa komplekséw rolniczej przydatnosci gleb.

Zrédto: geoportal powiatu radziejowskiego
Lasy

Lasy zajmujg 222 ha, a wiec nieco ponad 3% powierzchni gminy, w dodatku sg rozcztonkowane na kilka wigkszych
i kilkanascie bardzo matych kompleksow. W strukturze uzytkowania gruntéw stanowig element catkowicie
nieznaczacy. Obszar Gminy Dobre znajduje sie w zasiegu nadlesnictwa Wtoctawek.

Najwazniejszymi gatunkami lasotwdrczym sg dab, sosna i brzoza.
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Drzewostany
Dt

Rozmieszczenie laséw — sktad gatunkowy oraz wiek drzewostanu

Zrédto: ustuga wms Banku Danych o Lasach

Surowce mineralne

Wedtug Panstwowego Instytutu Geologicznego na obszarze gminy Dobre zidentyfikowano 12 zt6z kopalin. Aktualnie
tylko nieliczne sg eksploatowane. Wydobywa sie piaski i zwiry. Na terenie gminy znajduje sie takze czes$¢ ztoza wegla

brunatnego Kobielice oraz ztoze torfu Utomie I.

Lp. Id Nazwa zfoza Stan zag. kopaliny gtéwnej
1 474 Kobielice [P] ztoze rozpoznane wstepnie
2 7463 Koszczaty [E] ztoze zagospodarowane
3 21254 Koszczaty | [R] ztoze rozpoznane szczegdtowo
4 7462 Koszczaty-Smarglin [M] ztoze skreslone z bilansu zasobow
5 21085 Morawy MR [R] ztoze rozpoznane szczegdtowo
6 20889 Narkowo | [E] ztoze zagospodarowane
7 14245 Smarglin | [Z] eksploatacja ztoza zaniechana
8 14667 Smarglin Il [Z] eksploatacja ztoza zaniechana
9 17254 Smarglin 1l [T] ztoze eksploatowane okresowo
10 21082 Smarglin MR [R] ztoze rozpoznane szczegétowo
11 21083 Smarglin MR1 [E] ztoze zagospodarowane
12 15383 Utomie | [R] ztoze rozpoznane szczegétowo

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie: https://midas-app.pgi.gov.pl/ords/r/public/midas/zl-wyszukiwanie?clear=100,101 (data dostepu:

15.05.2026)
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Wody powierzchniowe i podziemne

Stosunki wodne na terenie gminy sa, wskutek opisanych wczesniej uwarunkowan geomorfologicznych,
zréznicowane.

Gmina lezy w strefie przebiegu dziatu wodnego I-rzedu — wiekszos¢ jej powierzchni potozona jest w dorzeczu Odry,
ale czesci potnocno-wschodnia oraz potudniowo-wschodnia —w dorzeczu Wisty.

Gtoéwna osig hydrologiczng gminy jest Kanat Bachorze (funkcjonujacy takze pod nazwg Kanat Piastowski) — kanat
wodny o dtugosci 46,4 km, powstaty w obecnej formie w potowie XIX w., taczacy Note¢ w Kruszwicy ze Zgtowiaczka
w Brzesciu Kujawskim. Kanat przecina wododziat Odry i Wisty, a wiec jego wody w czesci zachodniej i wschodnie;j
ptyng w dwdch przeciwnych kierunkach. Ramie uchodzace do jeziora Gopto jest jednym z najwiekszych jego
doptywdw, natomiast ramie wschodnie uchodzi do Zgtowigczki, bedacej doptywem Wisty. Ciek wykorzystuje
pradoline, ktéra wody pra-Wisty odptywaty ku zachodowi w fazie poprzedzajgcej powstanie pradoliny Noteci.
Pdzniej, przez dtugi czas dolina Bachorzy stanowita ramie pomocnicze Wisty. Do XV wieku ciek ten stanowit droge
zeglowna, a obecnie jest kanatem melioracyjnym. Jego $Sredni przeptyw przy ujsciu do Zgtowigczki wynosi zaledwie
0,15 m%s. Lustro wody zalega na rzednej 81,6-82,6 m n.p.m. Do Kanatu Bachorzy uchodzi szereg ciekéw, ale
charakteryzujg sie one niewielkimi przeptywami, a w czasie suchych lat wysychajg. Zlewnia Kanatu Bachorze jest
intensywnie uzytkowana rolniczo, stad gtéwnym zrédtem zanieczyszczen sa sptywy obszarowe, a ich konsekwencja
wysokie stezenie zwigzkdéw azotowych.

Czesc¢ potnocno-wschodnia gminy stanowi zlewnie bezposrednig Kanatu — ta czes$¢ jest odwadniana do Wisty.
Najwieksza czes¢ centralna gminy lezy w zlewni cieku o nazwie Utomie-Szalonki, a duza czes¢ potudniowa do
zlewni Doptywu z Dobrego, ktory jest zasilany przez Doptyw z Bieganowa. Skrajnie zachodnig czes¢ gminy odwadnia
Doptyw z Bronistawowa.

Jednak nie cata powierzchni gminy odwadniana jest do Kanatu Bachorze — cze$¢ potudniowo-wschodnia, o pow.
ok. 950 ha nalezy do zlewni Doptywu z Byczyny, ktory stanowi doptyw Zgtowigczki, czes¢ skrajnie potudniowa to
zlewnia bezposrednia Zgtowigczki. Zgtowigczka, ktdra jest gtdwnym ciekiem wschodnich Kujaw, nie biegnie przez
teren gminy.
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Zlewnie elementarne.
Zrédto: Wtyczka QGIS MPHP10k Wody Polskie

Gmina Dobre pozbawiona jest naturalnych jezior. Wigksze zbiorniki sg pozostatoscig dziatalnosci antropogenicznej
— eksploatacji kopalin.

Warunki wystepowania pierwszego poziomu wod gruntowych sg  zroznicowane. Zazwyczaj w takich
uwarunkowaniach fizycznogeograficznych, jakie obserwowane sg na terenie gminy, zwierciadto nie tworzy ciggtego
poziomu i wystepuje na ogoét na gtebokosci ponizej 1 m ppt. a czesto ponizej 4,5 m ppt. W zaleznosci od lokalnych
warunkéw moga wystepowaé wody ,wierzchdwkowe” (w przewarstwieniach piaszczysto-zwirowych). W
zagtebieniach bezodptywowych oraz w dolinach rzek wahania tego poziomu bywajg znaczne i zalezg np. od
wielkosci opadow, roztopodw, itp. — wystepujg czesto na gtebokosci do 2 m ppt. Wody te sg podatne na
zanieczyszczenia i w pewnych okolicznosciach mogg stanowi¢ problem w gospodarce rolnej ze wzgledu na zbyt
duze zawilgocenie gleby. Moga tez stanowi¢ pewne ograniczenie w budownictwie, wymagajac uwzglednienia
statego lub okresowego ptytkiego zalegania wod.

Caty obszar gminy lezy w strefie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych o nazwie Dolina Kopalna Wielkopolska,
oznaczonego numerem 144. Zbiornik jest potozony na terenie wojewddztw kujawsko-pomorskiego, lubuskiego i
wielkopolskiego, a zajmujac powierzchnig ponad 4 tys. km? nalezy do najwiekszych w kraju. Gmina Dobre lezy w
poblizu wschodniej jego krawedzi. Jest to zbiornik typu porowego, w utworach czwartorzedowych i zalicza sie do
tych o bardzo matej podatnosci na antropopresje.

Zadna cze$¢ gminy nie jest zagrozona wystgpieniem powodzi.
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Zasieg Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144 na tle gminy Dobre

Zrédto: Parstwowy Instytut Geologiczny

Na terenie gminy Dobre nie wystepujg obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz
pasy o szerokosci 50 m od stopy watu.

Ochrona przyrody

Gmina nalezy do obszardow o matej wartosci srodowiskowej. System obszardw chronionych reprezentowany jest
przez formy o niskiej randze — uzytki ekologiczne oraz pomniki przyrody.

Na terenie gminy ustanowiono 5 uzytkow ekologicznych, wskazanych w tabeli.

Uzytki ekologiczne w gminie Dobre

Lp. Miejsco- Rodzaj uzytku Powierzchnia (ha) Dziatka ewidencyjna Akt ustanawiajacy
wosé

1 Bodzanowo bagno 0,2800 346/2 obreb Bodzanowo Rozporzadzenie nr 32/98 Wo-
jewody Wtoctawskiego z

2 Bodzanowo bagno 0,3600 346/2 obreb Bodzanowo 19.11.1998 r. w sprawie uzna-
nia za uzytki ekologiczne

3 Bodzanowo bagno 0,1800 346/2 obreb Bodzanowo

4 Bodzanowo bagno 0,2400 346/2 obreb Bodzanowo

5 Bodzanowo bagno 0,8000 dziatka nr 348 LP

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody; https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/search.jsf (data dostepu:
14.05.2026)
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Ryc. 2 Mapa Uzytkow ekologicznych w gminie Dobre.
Zrodto: Opracowanie wtasne w programie QGIS na podstawie: https://www.gov.pl/web/gdos/dostep-do-danych-geoprzestrzennych (dostep:

14.05.2026)

Uzytki ekologiczne w gminie Dobre sg uzupetnione takg sama liczbg (5) pomnikdw przyrody.

Wykaz pomnikéw przyrody w gminie Dobre

Lp. Typ pomnika Gatunek/rodzaj po- Potozenie Akt prawny
mnika/opis
1 Jednoobiektowy Gtaz narzutowy (fragment przy drodze lokalnej z Krzywosadzy do Bo- Komunikat Nr 2/65 Wojewddzkiego Konserwatora
skaty litej) dzanowa na dz. ew. nr 20/4 obreb Altana be- | Przyrody Wydziatu Rolnictwa i Le$nictwa - Prezy-
dacej wtasnoscig Gminy Dobre dium Wojewddzkiej Rady Narodowej w Bydgoszczy
z dnia 04.05.1965 r. w sprawie uznania za pomniki
przyrody tworéw przyrody w woj. bydgoskim
2 Jednoobiektowy Drzewo gatunku Jesion wy- | rosngce w msc. Dobre na dz. ew. nr 439 ob- Zarzadzenie nr 59/88 Wojewody Wtoctawskiego z
niosty ,Fraxinus excelsior” reb Dobre I, stanowigcej wtasnos$¢ Krajo- dnia 20.12.1988 w sprawie uznania drzew za po-
wego Osrodka Wsparcia Rolnictwa mniki przyrody
3 Jednoobiektowy Drzewo gatunku Lipa drob- | rosnace w msc. Dobre na dz. ew. nr 439 ob- Zarzadzenie nr 59/88 Wojewody Wtoctawskiego z
nolistna ,Tilia cordata” reb Dobre |, stanowigcej wtasnos¢ Krajo- dnia 20.12.1988 w sprawie uznania drzew za po-
wego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, mniki przyrody
4 Jednoobiektowy Drzewo gatunku Platan rosngce w msc. Dobre na dz. ew. nr 439 ob- Zarzadzenie nr 59/88 Wojewody Wtoctawskiego z
klonolistny ,Platanus xa- reb Dobre I, stanowigcej wtasno$¢ Krajo- dnia 20.12.1988 w sprawie uznania drzew za po-
cerifolia” wego Osrodka Wsparcia Rolnictwa mniki przyrody
5 Jednoobiektowy Drzewo gatunku Dab szy- Drzewo ro$nie w msc. Bodzanowo na dz. ew. | UCHWALA Nr XI1/57/2015 RADY GMINY DOBRE z
putkowy (Quercus robur) nr 346/2 obreb Bodzanowo, stanowigcej dnia 8 wrzesnia 2015r. w sprawie ustanowienia po-
wtasnosé Skarbu Panstwa - Paristwowego mnika przyrody
Gospodarstwa Lesnego Lasy Paristwowe
Nadlesnictwo Wtoctawek,

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody; https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/search.jsf (data dostepu:
14.05.2026)
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https://www.gov.pl/web/gdos/dostep-do-danych-geoprzestrzennych
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/search.jsf
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Rozmieszczenie pomnikéw przyrody.

Zrédto: CRFOP
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Rekomendacije i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego zostat przyjety uchwatg nr LXI/851/23 Sejmiku
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 wrzesnia 2023 r. w sprawie audytu krajobrazowego dla
wojewoddztwa kujawsko-pomorskiego. Teren gminy Dobre jest wyjgtkowo mato zréznicowany pod wzgledem
krajobrazowym, gdyz zostat objety granicami tylko 2 jednostek krajobrazowych wydzielonych w Audycie, przy czym
jedna z nich z obejmuje miejscowos¢ Dobre (04-315.55-59), a druga (04-315.55-13, zajmujgca duzg powierzchnie
—jedna z wiekszych jednostek wyréznionych w wojewddztwie; majgca swojg kontynuacje w sagsiednich gminach) —
pozostatg czes¢ gminy.

Zadna z jednostek nie zostata zakwalifikowana do kategorii ,krajobrazéw priorytetowych”, ktére zgodnie z definicja
ustawowg stanowig ,.krajobraz szczegolnie cenny dla spoteczenstwa ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze,
kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe, i jako taki
wymagajacy zachowania lub okreslenia zasad i warunkdw jego ksztattowania”.

Wspomniane jednostki nie naleza do kategorii jednostek krajobrazowych, dla ktérych formutuje sie rekomendacije,
ktore nalezy uwzglednia¢ przy sporzgdzaniu mpzp.
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OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Oswiadczam, ze spetniam wymagania okre$lone w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

o Shasl
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